CAPITULO 8, NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO.

ART, 8,1,AMBITO DE APLICACION,
8,1.1L,

en los correspondientes Planos de Ordenaci6én de las presentes Normas
Subpldiarias, donde se expresa asi mismo la divisién en zonas ordenanza
a efectos de la aplicacidén de la normativa especifica establecida en
sigulentes Capitulos,

8.1.2,

Al objeto de regular los usos y aprxovechamientos del Suelo Urbano, se
establaecen diferentes zonas de ordenacién (de ordepanza) que ge
difaerencian en el valor de los pardmetros que condicionan la edifica-
0i6n y los usos del suelo, Estos parémetros se definen en el Capitulo
11 siguiente,

Las diferentes zonas de ordenanza delimitadas son las slgulentes:
- Zona 01,Casco Antiguo,

- Zona 02,Extensién del Casco Antiguo

- Zona 03 ,Reaidencial Unifamiliar,

- Zona 04.Instalaciones Industriales, Almacenes y Talleres,
- Zona 05,Dotaciones y Equipamientos,

- Zona 06,Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes,

. Bl viario esté regulado en las normas generales de urbanizacién de
las presentes NN,SS,

ol g
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8.1.3.Aplicacién de la Ley 9/95 o
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En el suelo urbano se estard a lo dispuesto en log articulop 71 y 72,
N asi como lo establecido en log arxrt., 80 a 82, slendo el aprovechamiento
‘ patrimonializable el correspondiente segfin el axrt, 27 del TR92, vy
definido en el art, 2.5 de las presentes Normas,

ART, 8,2. UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANOQ,

8,2,1,
. De acuerdo con lo especificado en el presente Capitulo, las condiciones
. pormenorizadas de desarrollo y gesgtién de lop terrenos incluidos en
Unidades de Ejecucién, asi como las obligaciones de lop propletarios
del suelo, son los que se describen en las Fichas que pe acompafian en

las Normas,
8,2,2,

Las diferentes ambitos de gestibn delimitados o con posibilidad de
delimitacidén responden a una de las siguientes consideraciones:

A, -Unidades de. Ejecucién.. segin el art, 81,2 de la Ley 9/95, que son
dmbitos de gestidn que reunen txes peculiaridades;

- Superficie suficiente para un desarrollo conjunta como unidad
independiente del resto del Suelo Urbano,

- Permiten un reparxto homogéneo de beneficios y cargas entre los
distintos propietarios del suelo,

- La actuaciédn tiene viabilidad econémica en sf{ misma.

Su sistema de actuaciédn, de entre los que regula la Ley del Suelo, ep
el fijado en la ficha anexa correspondiente, sin perjuicio de gu
posibilidad de cambio en virtud de lap determinaciones que establecen
los articulos 118 y siguientes de la citada Ley.

B/ Agctuacioneg Asistematigas, segin lo definido en el art, 82 de la Ley
9/95,

ART, 8,3,CONDICIONES PARA SU DESARROLLO,

Los coefialentes de ponderacién para cada uso y tipologfia, a efectos
de la dipposicidn adicional 2° del TRI92;

USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 1,00
USO RESIDENCIAL VPO ¥ VPT 0,80
USO INDUSTRIAL 0,78
8,3.1,

En aplicacion de 1o establecido por estas Normas Subsidiariap, el uexo
Urbano se desarrollard en alguna de las siguientes formas:

A.-Agtuagliones incluidaps en Unidades de Ejecucién .

Aquellas parcelas o terrenos inclufidos en esta delimitacién en los
correspondientes planos de ordenacién y 9?Pfi°ﬂ'
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8e desarrollaran de acuerdo con lo establecido en el Articulo 3,3, con
las obligaciones fijadas para cada Unidad de Ejecucién en las fichas
coriespondientes y lo seflalado para cada zona de ordenanza.

B, -Actuaciones Asistemdticas,

Aquellas parcelas o texrxenos comprendidos dentro del &mbito de suelo
urbano que no se encuentren inclufidos dentro del supuesto descrito en
el epigrafe A anteriores, y por tanto no ge epcuentren incluidos en
unidades de ejecuciédn diferenciadas,

Los actos de edificacién y usos del suelo se ejecutarfin de acuerdo con
lo establecido en las condiciones descritas para cada zona de ordenanza
en el sigulente Capitulo 11,

8,3,2,

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, y en
deparrollo de los objetivos y determinaciones marcados en las presentes
Normas Subsidiarias, se podr& proceder a la formulacién de Planes y
Proyectos con las exigencias seflaladas en el Artficulo 3.2, y con las
finalidades siguientes:

A.-Plan _Especial .
Redactado con alguno de los objetivos siguientes;

A,1l,- Reforma interior, Definiendo operaciones de mejora del medio
urbano,

A,2,- Desarrollo de Sistemas. Actuaciones para el degarrollo de
sistemas generales y/o locales,

A.3,- Proteccién y conservacién, Compilando operaciones de proteccién
y conservacién del patrimonio edificado, piblico o privado, 3pfﬁhbitos )
de interés arquitecté4nico o paigajistico.

B, -ketudios de Detalle. o

A BPET I
'

st
Redactados con los objetivos de: ﬂﬂﬁ

(R
B,1,- Reajustar alineaciones y/o rasantes insuficientemente definidis
en estas Normas Subsidiarias. N

B,2.- Ordenar los vol(imenes edificables de acuerdo con las espeoifica-
clones de estas Normas,

C.-Provecgtopn de Urbanizacién.

Para el tratamiento conjunto de todas las obras de urbanizacién

previstas en estas Noxrmas, esto es, vialidad, abastecimiento de agua,

xed de riego e hidrantes contra incendios, alcantarillado y sanea-

miento, distribucién de energia electrica, alumbrado pdblico,

ajardinamiento de los espacios pﬁblicos,,y ?n Bu cago, red de telefonia
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y de distribuci6ébn urbana de gas.

D.-Pxoyagtos ordinarigs de obxas de urbanizacidn..

Paxra el tratamiento de obras que comprendan parte da las exigencias de
urbanizacién seflaladas en el epigrafe anterior, u obras parciales de
pavimentacién, alumbrado, ajardinamiento, paneamiento local, u otros
similares conforme a la legislacién de régimen local,

E,-Pxoyectos de Compensacién. Reparcelacién y Expropiacién.

Con los objetivos propios de cada proyecto descrito en el Articulo
3,3,, epigrafes 3, 4 y 5, segin corresponda a la actuaaiédn por 1lo
seflalado en 3,2,, epigrafes 7, 8y 9,

F.-Eatudion de Parcelacidn

Como documentos técnicos que acompafaran a las solicitudes de licencia

de parcelacién para efectuar la divisiébn simulténea o sucepiva de
terrenos en dos o més lotes,

G.-Rrxoyeqtos de Edificacion,

Para desglosar y definir la ejecucién de construccliones, edificaciones
e instalaciones,

8,3.,3,

8in perjuicio de las restantes condiciones establecidas en estas
Normas, el derecho a edificar gélo podré ejercerse cuando los terrenos
hayan adquirido la condicién de solar, para lo cual han de contar como
minimo con lop siguientes gervicios:

- Acceso peatonal y rodado pavimentado en la via a la que la parcel
considerada dé frente,

- Abapntecimiento de agua.
- EBvacuacidén de aguas residuales y pluviales,
- Suministro de energfa eléctrica, y

- Alumbrado pdblico,

Todos ellos con las condiciones minimag establecidas en las Norma
Generales de Urbanizaci6n de la presente Normativa Urbanistica, y en
situacién de prestar servicio por eatar conectados suficientemente, en
Bu capno, con las redes municipales correspondientes,

8,3.4.

La ejecucioén simulténea de la urbanizacién y la edificacién sélo podrA
autorizarse en los términos seflalados en el Articulo 3,3.9, de estas
Normas ,
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ART, 8,4,0BLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS,

Las obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados por estas
Normas Subsidiarias como Suelo Urbano son lap que establece la
legislacién urbanistica y las que se derivan del cumplimiento de las
especificaciones siguientes:

8.4.,1. Texxenog. incluidos en Unidades de _deptidn,

La delimitacidén de los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucién y
en Actuaciones Aipladas, definidas en los planos de ordenacién y
gestidn y en las fichas correspondientes, asi como lag obligaciones de
los propietarios del suelo, se consideran tramitadas, a todos 1los
efectos, conjunta y simult&neamente con lag presentes Noxrmas, Con la
aprobacion definitiva de las mismas se entenderd ass mismo, iniciado
el expediente que corresponda al sistema de actuacidn de aplicacidn de
la unidad que Bse considere, 1llevando consigo, psin necesidad de
declaxacion expresa, la suspensién del otorgamiento de licencias en la
unidad de gestién/ejecucién hasta que sea firme en via adminigtrativa
el acuerdo aprobatorio del Proyecto de Compensacién, Reparcelacién o
Expropiacién a que hubiera lugar,

Dicha suspensién de licencias también peré de aplicacién adn cuando no
Bea nacesaria la reparcelacién de los terrenos incluidos en la Unidad
de Gentidn que se trate, y hasta el acuerdo de la Administracién por
el que se declare innecesaria la reparcelacién,

8.4,2, Texxenos no_incluidos en Unidades de Gestidn.

Los derechos y obligaciones de los propletarios de terrenos que ge
ancuentren en esta situacién, y sin perjuicio de que en au momento se
incluyan en unidades de gestién que pudieran delimitarse, seré&n los que
se deriven del cumplimiento de lo establecido por la Ley y de las
determinaciones de ordenaci6n que estas Normas establecen para cada
parcela,

8.4.3.Cesidn de aprovechamiento lugrativo,
De conformidad con las previsiones del TR92 Y para todas las Unidades
de Ejecucién delimitadas por estas Normas Subsidiarias, se cedarA al
Ayuntamiento, © en Bu caso la Administracién actuante, el 15% del
aprovechamiento medio, segin D.A, 2* del TR92,

ART, 8,5,UNIDADES DE EJECUCION (U.E.). CONDICIONES ESPECIFICAS,

8,5,1,

De acuerdo con lo preceptuado en el apartado 8.2.1. anterior,

Documento de Anexos Normativos que forma parte integrante 4
presentes Normas Urbanisticas se describen, en Fichas unitarias,
condiciones especificas de todo orden que son de aplicacién a

cuyos fimbitos territoriales se recogen en el corregpondiente plano de
ordenacién relativo a la gestién del BUAQLQ 1y i1 1A
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URBANIZAR,

ART, 9,1,AMBITO DE APLICACION,
9.1.,), Delimitagcién,

Const.ituyen los Suelos Aptos para Urbanizar los terrenos que lag Normas
Subsidiarias de Planeamiento delimita como aptos, en principio, para
ser urbanizados, y que gr&ficamente quedan delimitados en el plano de
C}aeificacién del Suelo a la escala 1/10,000 y de Gestibébn a la escala
1/2,000.

9.1,2. Divielidn en_pectoxes,

Cada fector de Suelo Apto para Urbanizar constituye un Area de reparto
Gnica, cuyos &mbitos se definen y delimitan con precisién en el
corregspondiente plano de ordenaci6én relativo a 1a gestidn del suelo y
en la ficha correspondientes de egtas Normas, en donde se establecen
lap condiciones especificas que ademds de las condiciones generales
afectan al desarrollo del sector,

ART, 9,2,CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO. REGIMEN DEL SUELO,
9.2.1. Sistema de actuacion, -

Wy T\
pubiies

La ejecucién de los sectores se efectuaran por el sistema de actuac Vot /',

previasto en la Ficha de desarrollo correspondiente al mismo./c Qﬁy Yoo

aplicacién de los diferentes pistemas de actuacién se regulan §1 (™ g

Capitulo 3,2, de las presentes Normas Urbanisticas. En las urbanizdeify- pn.# 1,

nes de iniciativa privada se aplicard también la regulacién sefialada /Tﬁﬁy
A A

en el articulo 9.4, de las mismas. 7

L

9.2.2. Rlanes Paxciales de Qrdenacion.

La parcelacién urbanfstica y la edificacién en puelo apto para
urbanizar requieren la previa aprobacioén definitiva del correspondiente
Plan Parcial de Ordenacién que ge redacte pobre el Ambito territorial
del sector que se considere, que abarcarf la totalidad de su ambito,
CORMUNIDAL DY [SRYRTHIE
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Wy T\
pubiies

La ejecucién de los sectores se efectuaran por el sistema de actuac Vot /',
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L
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definido graficamente en los correspondientes planos de ordenacibn de
las presentes Normas Subsidiarias.

9,2,3,Ejequcidn de infraestructuxas y glstemas generales.

Antes de la aprobacién del Plan Parcial, y slempre mediante la
formulacién y aprobacion de un Plan Especial, solo podrén realizarse
en esta clase de suelo obras correspondientes a las infraestructuras
territoriales asi como a 1los sistemas definidos en estas Normas
Subsidiarias,

9.2.4, Qbxas y Provectos de Uxbanizacidn.

La ejecucién de las obras de urbanizacion requerirén en todo caso que
previamente, ademés del Plan Parcial de Oxdenacién, se haya aprobado
el correspondiente Proyecto de Urbanizacién,

Los Proyectos de Urbanizaci6n abarcarén la totalidad del Ambito del
sector y deber&n ajustarse a las determinaciones de toda fndole que
establezca el Plan Parcial que deparrollen, Para su contenido vy
tramitncién se seguirén las especificaciones de los Capitulos 3 y 6 de
estas Normas Urbanisticas, '

9,2,5, Rerxecho a edificax.

El derecho a edificar en suelo apto para urbanizar no podré ejercersge
en tanto no se haya ejecutado la totalidad de las obras de urbanizacién
de la correspondiente etapa de lag programadas en el Plan de Etapas del
Plan Parcial, y concurran asfi mipmo lop siguientes requigitos:

A.-Que haya ganado firmeza en via adminigtrativa el acto de aprobacién
definitiva del Proyecto de Reparcelacién o del de Compensacién,

B.-Que pe haya formalizado ante notarxio la cesiédn, a favor del
Ayuntamiento, de los terrenos reservados por el Plan Parcial para
dotaciones y espacios libres de dominio y uso publico,

9.2.6. Edificacidén v urbanizacién gimultdneas,

Sin perjuicio de lo dicho en el apartado anteriox, podré ejercerse el
derecho a edificar antes de que concluya la ejecucidn de las obras de
urbanizacién de la correspondiente etapa del Plan Parcial siempre que
concuxran, ademéds de los requisitos A y B anteriores, los siguiente

Administracién considere previsible que, a la terminacién d a
edificacioén, la totalidad de las parcelas de la correspondiente e apa
del Plan Parcial contarén con todos los sexvicios necesarios para teger
la condicién de solar,

E.-Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacién local, en cuantia suficiente para garantizar al cien por
cien (100%) 1la ejecucién de las obras neceparias para completar la
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totalidad de 1la urbanizaciébn de la correspondiente etapa del Plan
Parcial, asi como para conectar todogs sus servicios con lag redes
viarias y de servicios locales,

Para valorar esta garantia podrd descontarse la parte proporcional de
la obra ya ejecutada de esa etapa y de las conexiones, agi como la
parte proporcional de la fianza depositada con motivo de la aprobacibn
del Proyecto de Urbanizacién., No se podrA descontar sin embargo la
fianza depositada en la tramitacién del Plan Parcial,

F.-Que en el escrito de solicitud de 1licencia de edificacitn el
Promotor pe comprometa a no utilizar la congtrucciédn hasta tanto no
esté conclufda la obra de urbanizacién y a establecer tal condicién en
lag cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

El incumplimienco del deber de urbanizacién simultfnea a la edificacion
comportaré la posibilidad por parte del Ayuntamiento o Administracién
actuante de la declaracién de caducidad de la licencla, sin derecho a
indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y
perjuicios que se les hubiesen irrogado. Asi mismo comportard 1la
pérdicda de la fianza a que se refiere el punto E anterior,

9.2,7. Bdificaciones de pistema genexral y logal.

Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse en los
Planes Especiales citados en la Noxrma 9.2.,4,, podrén ejecutarse antes
de que los terrenos adquieran la condiciédn de solar las edificaciones
correnspondientes a los pistemas generales definidos en estas Normas
Urbanisticas, asi como las correspondientes a las dotaciones de
titularidad pGblica sobre las reservas de suelo definidas en los Planes
Parcianles, siempre que se haya producido la cesibén al Ayuntamiento de

la parcela de terreno en que se ubiquen y se cumplan ademds 1los
requipitos C y D anteriores,

9.,2,8. Parcelacion.

No se podr& proceder a la parcelacién urbapistica en Suelo Apto para
Urbanlzar hasta que no se haya obtenido la correspondiente Licencia dg
Parcelacién o s8e haya aprobado definitivamente el Proyecto

Compensacién o Reparcelacién,

ART. 9.3 ,0BLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.
Se entard a lo dispuesto en los art, 70 y 72 de la Ley 9/95,

ART, 9,.4,CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL DESARROLLO DE LAS URBANIZ
NES DE INICIATIVA PRIVADA, CORMEIDAD (1 RN e
ot bt o
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A los efectos de aplicaci6én de las previsiones del Titulo I de la Ley
4/1,984, de 30 de junio, sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la
o Comunidad Auténoma de Madrid, se entenderé& por Promotor de un Plan
| Parcial de Ordenacién de iniciativa privada a la pergona figica o

jurfdica que lo formula y lo eleva a la Administracién urbanistica
| actuante para que se proceda a su tramitaciédn reglamentaria, Las

condiciones que debe de cumplir el Promotoxr, asi{ como la trasmigién de
') sus obligaciones, se regulan en el articulo 2 de la citada Ley,

9.,4.2, QGarantia,

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromipsos, deberes y
obligaciones asumidos por el Promotor, Bse constituirén por é&ste las
garantias previsgtas en el artficulo 5 de la precitada Ley sobre Medidas
de Disciplina Urbanistica. Las condiciones y forma, los efectos del
incumplimiento de Bu constitucidén Y, en su capo, las condiciones que
permiten decretar su devoluciébn o su pérdida, se regulan en los
articulos 6, 7 y 8 de la mencionada Ley,

9.4.3, Plazos para presentacidén de Planes Parciales.

Los Planes Parciales de Oxdenacién de iniciativa particular deberé&n
presentarsee a tramitacién antes del plazo fijado en la ficha del sector
correspondiente y si esta no lo fijase, en el plazo general que ge fija
en el apartado 9.4,10, del presente Capitulo, Dicho plazo comenzaré a
contar desde la publicaci6n de 1a aprobacién definitiva de estas Noxmag
Subsidiarias de Planeamiento en el Boletin Oficial de la Comunidad
Autdénoma de Madrid,

9.4.4, Plaxon para desarxollax _lee Planes_Parciales.

Los Planes Parciales que se redacten en desarrollo de las presentes
Normas Urbanfsticas, al fijar los plazos exigidos en el articulo 3 de
la precitada Ley 4/1,984 de la Comunidad Auténoma de Madrid, no sobre-
pasardn los que Be establecen en el apartado 9,4,10, Para computar
dichon plazos se estard a los siguientes criterios;

A.-Para la presentacién a tradmitacién de los Proyectos de Bases de
Actuacién y Estatutos de las Juntas de Compensacién, g1 fueran

exigibles, el plazo computars desde la publicacién de la aprobaciémiy
defgnitiva del Plan Parcial, .~

1]
B.-Para la presentacién a tramitacidn de los Proyectos de Compensac G
O en su caso de Reparcelacién, y de los Proyectos de Urbanizacién,| lop r:
plazos contarén desde la constitucién de la Junta de Compenpacid 8. e
esta fuese exigible, o desde la publicacién de la aprobaciodn defini iﬁll L¢¢

del Plan Parcial en caso contrario,

C.-El plazo para la completa texminacién de la ejecucidn de ln\\\
urbanizacidn, contaréd desde la publicacién definitiva del Proyecto de “~w...
Urbanizacién, y no pobrepasars el plazo méximo previsto para dicha
ejecucién en las presentes Normasg Urbanfsticas. En dicho plazo deberén
registrarse a favor del Ayuntamiento todos los suelos de cesién
obligatoria establecidos en el Plan Parcial correspondiente,
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9.4.5. Ligcencia de parcalacién.

8i la parcelacién urbanistica resultante de la ajecucién del sector no
estuviere contenida en el Proyecto de Compensacidén o de Reparcelacioén,
se formulard un Proyecto o Estudio de Parcelacién que debera presentar-

Be junto con la solicitud de Licencia de Parcelacién, en un plazo mlxi-
mo de tres meses a contar desde la recepciédn definitiva de las obras
de urbanizacion,

9.4,6., Parxalizacion de Expedientes,

Paralizado cualquier expediente relativo a una actuacion de iniciativa
privada en Suelo Apto para Urbanizar por causapg imputables al Promotor,
el Organo competente advertiré a éste que transcurridos tres meses sin
que se atienda el requerimiento formulado se producird la caducidad del
Expediente con el archivo de las actuaciones,

9.4.,7, Incumplimiento de obligaciones.

Se estard a lo dispuesto en el Titulo I del TR92 y a los Titulos VII
y VIII de la Ley 9/95.

9.4.8, Entidades Urbanisticas Colakoradoras,

Si el Promotor fuese sBustituldo por una Entidad Urbanistica Colaborado-
ra de compengaciébn o de conservacién, no quedard libre de sus
obligaciones hasta que la citada entidad haya sido inscrita en el
Regiptro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, que radica en la
Congejeri{a de Obras P(blicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad
de Madrid, y hasta que por dicha Entidad se hayan constituido las
garantias legalmente exigibles,

9.4.9., Dipolucibén de Juntag de Compengaciin.

La disolucidn de la Junta de Compenpacién e efectuarl una vez se hayan
sugcrito con la Administracién las actas de recepciédn definitiva de las
obras, instalaciones, dotaciones y cesiones obligatorlias y se hayan
cumplido las demés obligaciones de ésta., El procedimiento de disoluc
se atendrd a lo preceptuado en el artfculo 10.3 de la citada
4/1,984 de la Comunidad Auténoma de Madrid,

9.4,10 . Fijacidén de plazop en Suelo Apto paxa Urbanizar.

disposiciones concordantes, se fijan los siguientes plazos paka 6l
desarrollo del sector de suelo apto para urbanizar que no ge fij
en la correspondiente ficha particular de desarrollo, en la que
epgtablece el sistema de compensacién,

1.Los Planes Parciales de Ordenaciédn de iniciativa particular deberén
prepentarse a tramitacifn en un plazo mAximo de tres aflos desde la
publicacién en el B,O,C,A. M, de la aprobag*ﬁﬁnpgﬁ*ngg}xa ¢e las presen-
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tes Noxmas Subsidiarias de Planeamiento.

2.Dichos Planes Parciales al fijar los plazos establecidos en el
| artfculo 3 de la Ley 4/1.984, no sobrepasar&n los siguientes;

2.1,Los Proyectos de Bases de Actuacién y Estatutos de las Juntas de
Compensacidtn, si fuesen exigibles, Be presentar&n a tramitacién en un
" plazo mAximo de neis meses desde la publicacién de la aprobacién
definitiva del Plan Parcial de Ordenacién correspondiente,

2,2,Tento los Proyectos de Compengacién como 1los Proyectos de
Urbanizacién deberdn presentarse a tramitacién en un plazo no guperior
a un afio que contaré desde la constituci6én de la Junta de Compensacién,
8l esta fuese exigible, o desde la publicacién de 1la aprobacidn
definitiva del Plan Parcial de Oxdenaci6én en caso contrario,

2,3,La ejecucidn de las obras de urbanizacién e implantacién de los
serviclios urbanos que prevean tanto el Plan Parcial de Ordenacién como
el Proyecto de Urbanizacién que 1o desarrolle, deberd estar totalmente
acabada en el plazo méximo de ocho afios desde la publicacién de la
aprobac<ion definitiva de las prepentes Normas Subsidiarias en el
B,0.C.A.M, En este plazo como méximo deberdn asi mismo registrarse a
favor del Ayuntamiento el viario y todos los suelos de cesién
obligatoria previstos en los Planes Parciales correspondientes,

9.4.11,

El debar de congervacidén de las obras de urbanizaciédn e infraegtructu-
ras dentro de la delimitacién de una unidad de ejecucién recaerf sobre
los propietarios comprendidos dentro de dicho unidad de gestién, y a
tal fin se constituiré la necesaria Entidad Urbanfistica Colaboradora
de Conpervacidn, salvo que se reserve el Ayuntamiento eata obligacién,
El plazo de conservacién de la urbanizacién no serd inferior en ningin
caso & los veinte aflios,

ART., 9.5,FICHAS DE LOS SECTORES DE SUELO APTO PARA URBANIZAR.
9.5,1.

En el Documento de Anexos Normativos que forma parte integrante de las
presentes Noxmas Urbanisticas se describen, en Fichas unitarias, las
condiciones especificas de todo orden que son de aplicacién a los
gectores de suelo apto para urbanizar delimitados en las presentes
Normas Subsidiarias cuyos &mbitos territoriales se recogen en e
correspondiente plano relativo a la gestién del suelo,

La superficie bruta del sector sefialada en la ficha se ha de ente
como aproximada, y la real gserd la delimitada fisicamente sobr
terreno por los limites urbanisticos que se recogen en los cor
pondientes planos de ordenaci6én de las presentes Normas Subsidiar

En cualquier caso, y de conformidad con lo determinado en el artic
1,8, de esta Normativa Urbanistica, sl se diesen contraﬂigiones ent
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valores numéricos de superficies fijas y coeficientes Yy porcentajes
prevalecerén estos (ltimos en pu aplicacién a la realidad concreta,
Balvo en lo concerniente al ndmero méximo de viviendas en el &mbito del
sector y densidad bruta residencial sl se contemplan estos dos
parémetros en las correspondientes fichas de los sectores, teniendo
ambas cardcter limitativo,

9.5.2,

Los iunicos condicionantes de digefio dentro del gector ser&n 108
previstos como vinculantes en el esquema de desarrollo grafico previsto
en la ficha o en su defecto en los Planos de Ordenacién de las
pregentes Normas Subsidiarias, pudiendo alterarse, por contra,
cualquier determinaci6n gr&fica orientativa o no vinculante, inocluso
las referentes a disposicién y forma de los eppacios libres locales,
En este sentido, la ordenacién concreta que se establece en los Planos
de Ordenacién para el &mbito de suelo apto para urbanizar, salvo lo
dicho anteriormente, se ha de entendexr como orientativo, contemplando
el remate de la estructura urbana desde el conjunto de la poblacién,

A estos efectos, en los correspondientes Planos de Ordenacidn y Fichas
de desarrollo de 1los sectores, los sistemas o elementos de la
ordenacién que se determinen como de localizacién preferente gse
entenderdn como vinculantes no en cuanto a la forma planimétrica pero
81 en cuanto a localizacién geogréfica relativa al sector y en cuanto
a superficie numérica determinada en la ficha (abgsoluta o por indice
O proporcién respecto a la superficie del pector).,

No obstante lo anterior, sl del estudio en profundidad del sector que
Be trate, en relacién con la estructura orgénica prevista por las
Normas Subsidiarias para el municipio y para el entorno proéximo del
sactor considerado, previa justificacién razonada en este sentido,
podré variarsge la localizacién preferente del sistema o elemento de la
ordenacién que se trate en cuanto a su localizacion dentro del gector,

no asf en lo que se refiere a Buperficie u otras condiciones determina-
das para el mismo,

Las determinaciones que en los Planos de Ordenacién o en lag Fichas

para el desarrollo de los sectores se determinen como vinculantes lo
ser&n a todos los efectos,.

ART.9,6.,CORFICIENTES DE PONDERACION PARA EL SUELO APTO PARA URBANIZAR,

El coeficiente de ponderacién adoptado en las presentes Normas
Subsidiarias para homogeneizar los aprovechamientos de los pectores de
suelo apto para urbanizar previstos es el mismo para las diferentes
tipologfias, El desarrollo del Plan Parcial, de acuerdo a las fichas de
desarrollo de los sectores, detallar& las unidades de aprovechamiento
para cada tipo de vivienda (libre o de proteccién).
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CAPITULQ 10,NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE.,.

ART, 10,1, AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS,
10,1.1.Dafinicidn y Ambito,

Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos delimitados en el
plano de Clasificacién del Suelo del témmino municipal que se ajustan
a las disposiciones establecidas en el art, 49.1 de la Ley 9/95, y a
la Ley Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad, Ley
16/95 de 4 de mayo de 1995,

10,1,2.Categorias,

Da conformidad con lo dispuesto en la Directiva 79/409/CEE del consejo
de las Comunidades Europeas todo el Suelo No Urbanizable queda sujeto
a un regimen de proteccién,

La protecciédn se pubdivide en las siguientes Clapes, que pueden
superponerse entre si;

1*,8uelo No Urbanizable Clase 1
Zepa
Caucens, riberas y zonas himedas
Vias pecuarias

2* ,8uelo No Urbanizable Clase II

N
Espacios forestales en régimen eppecial \\\N~"’/M,///
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3*.8uelo No Urbanizable Clase III
Espacios de interés acropecuario extensivo

Ademés, se considera dentro del SNU protegido un &rea de tolerancia,
que recoge el Ambito de las instalaciones del campo de golf existente,

ART. 10,2,DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO,
10,2.1,Resarrollo poxr Planes Especiales,

Para «al desarxollo de lap previsiones de estas Normas en el Suelo No
Urbanizable s0lo se podr&n redactar Planes Especiales. Su finalidad
podré ser cualquiera de las previstas en el articulo 84 y siguientes
del TR92 (Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacitn Urbana) y concordantes del Reglamento de Planeamiento, que
sea compatible con la regulacién egtablecida para el Suelo No
Urbanizable,

Los principales objetivos de estos Planes Especiales podrdn ser pues;
La proteccién y potenciacién del paisaje, los valores naturales vy
culturales o los espacios destinados a actividades agrarias, la conser-
vacién y mejora del medio rural, la proteccién de las vias de
comunicacién e infraeptructuras bAsicas del territorio, y la ejecucién
directa de estas Gltimas y de lop pistemas generales,

Se reclactarfn también Planes Eppeciales cuando pe trate de ordenar un
érea e concentracién de actividades propias de esta clase de suelo,
asf como cuando pe trate de implantar instalaciones agrarias o de
interés social cuya dimensién, servicios o complejidad requieran de
este instrumento,

10.2.2,Desarrollo por Planes Sectorialen,

Se estard a lo dippuesto en la Seccién 6*, del Titula 1¢, del Capitulo
III, cdel TR92,

10,2.2, Desparrollo por instrumentos de Qrdenacién Territorial,
Se estard a lo dispuesto en los Tftulos III y IV de la Ley 9/95,

ART. 10,3, DE LOS ACTOS DE PARCELACION, SEGREGACION O DIVISION DEL
SUELO NO URBANIZABLRE,

S8e estaxé a lo dippuesto en los Art,52 y 55 de la Ley 9/95,

ART, 10,4, AUTORIZACION Y EJECUCION DE OBRAS, CONSTRUCCIONES
INSTALACIONES.

I
9 ul b,

10.4.1.0bras, construccionen e instalaciones
Se estard a lo dippuesto en los Art, 61 a 69 de la Ley 9/95,

10,4,2 Actuaciones sobre edificaciones existenten.
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Todap las actuaciones sobre edificaciones existentes en la facha de
aprobuciétn de las presentes Normas Subgidiarias se adecuar&n a lo
seflalndo en el articulo 2.4, de asta Normativa,

Licencia y_autorizacién previa. Todas las actuaciones citadas estén
sujetas a la obtenci6n de licencia municipal, y necesitarfn la previa

autorizacién del Organc Urban{stico correspondiente de la Comunidad de
Madrid,

10,4.3.Condiciones comunes de la edificacidn.
A, -Altuza.

Lo altura maxima permitida serd de dos plantas, con un méximo de seip
metxos y cincuenta centimetros (6,50 m), medidos entre la cara puperior
del forjado o solera del edificio (o de cada volumen edificado) y el
alero de la cubierta del mismo.

Para las naves agricolas de almacenamiento de grano o gimilares eata
altura, considerada hasta el tirante de la estructura de la cubierta,
no per& superior a los seis metros y cincuenta centimetros (6,50 m),

La altura méxima desde el alero a cualquier punto del terreno

circundante no superarf los 5 m en el primer caso y los 7 m en el
segundo,

Los diferentes vol(menep edificables deberfn adaptarpse a las condicio-

nes topogréficas de la parcela, banquedndose de forma que no se superen
los cltados limites,

B.-Ubicacidén en el terreno y. retranqueos.

La edificacién pe situard en el terreno atendiendo a criterios de
rentabilidad agraria (méximo aprovechamiento del suelo libre de

edificacién), minimo impactc ambiental, ahorro de energfa y confort
climético,

Con carfcter general se establece un xetranqueo de seis metros (6 m)
a cualquier lindero de la parcela, sin perjuicio de los que dimanen de
las normas y disposiciones legales y re lamentarias, tanto generalepn
como municipales, que pean mas reatrictf&aa.

No obstante lo anterior, para aquellas instalaciones de almacenaje,
tratamiento y/o manufactura de productos peligrosos, inflamables o
explonsivos (como por ejemplo depésitos de gas, polvorines, fabricacién
de alcoholes, etc,) pe establece un retranqueo minimo a cualquier
lindexo de la parcela de veinte metros (20 m), siempre que la norma-

tiva especifica de aplicacién a tales instalaciones no imponga
condiciones mAs restrictivas,

I\l \ (e v
C.-Qcupacidn de parcela. QﬁNO'“, '
Q\)L» o P ey
8c establece como findice m&ximo de ocupacién por la edificacién el %gw
uno por ciento (1%) de la superficie de la parcela en los Ambito Q;@’ q}h)
A .
H‘

i
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suelo especialmente protegido. . O
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'No obstante lo anterior, se podré actuar puperficialmente sobre otro
30% de la parcela para desarrollar actividades al aire libre propias
o anejas al ugo principal, debiendo quedar el resto en su estado
natural, o bien con las operaciones proplas de las labores agricolas
o con plantacién de eppecies vegetales arbéreas propias de la zona,

D.-Cuhiextan.

La composicidn de las cubiertas ge adaptard en lo pogible a las
poluciones de la arquitectura tradicional de la zona, repolviéndose a

bage de faldones con inclinacién similar a los habituales eaen el
entorno,

E,-Carxamlentos de lag fincag.

Se grohibu expresamente la delimitacién de propiedades o ambitos en el
Suelo No Urbanizable, mediante cerramientos de cualquier tipo, Debiendo
utilizarne exclupivamente amojonamientos de los vertices geométricos
de las Areas a delimitar,

10,4.4.Condiciones higiénicas de saneamiento y gervicios.

Saneamientos y servicios deberdn quedar justificados en la solicitud
de autorizaaibébn o de aprobacién cuando asf proceda, y segln sea el tipo
de construcciébn o instalacibén, el acceso, abastecimiento de agua,
evacuacién de residuos, saneamiento, depuracién apropiada al tipo de
residuos que se produzcan, y suministro de energfia, agi como las solu-
clones técnicas adoptadas en cada caso,

En cualquier caso ser& competencia del Ayuntamiento o de la Consejerfa
de Obxas Pfblicas, Urbanismo y Transportes golicitar del promotor
previamente a la autorizacién urbanistica, la modificacién de los
medios adoptados para cualquiera de estos servicios y, en particular,
para la depuracion de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo,
cuando de la documentacidn sefialada en el pArrafo anterior se desgprenda

téonicamente la incapacidad de los medios existentes o proyectados para
depurar adecuadamente,

Constiuqcionen exiestentes. Asi mismo, en lap construcolones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberén instalar o mejorar en
B8u caso, los correspondientes dispositivos de depuraci6én, seguridad y
contral, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones
originales, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de
dicha situacién, siendo potestad del Ayuntamiento y érgano adminigtra-
tivo competente ordenar la ejecuciédn de dichas obras con cargo a los
propietarios e inhabilitar la edificacién o instalacién para el uso que
leo produzca hasts tanto no se subsane,

Normatdva apligable. Los vertidos sélidos, liquidos y gageosos se
regularin por la Normativa establecida en los Capitulos 6 y 7 de la
presante Normativa Urbanistica,

&
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X condiclones eulélicas gendiraley, kEn aplicacién de lo esltablecido en el
' articulo 73 de la Ley del Suelo, toda edificacién o instalacion debera
. cuidar al maximo su disefio y elecciédn de materiales, colores y texturas
a utilizar, tanto en paramentos verticales como on cublertas y carpin

X torfas, con el fin de conseguir la maxima adecuaciédn al entorno,
’ (uedando expresamente prohibida la utilizacién de materiales brillantes
1 o reflectantes para cualquier elemento o vevegltimiento exterior,

‘ Axholado, Serd obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas
préximas a las edificaciones con el fin de atenuar Bu impacto visual,
Incluyendo en el correspondiente proyecto gu ubicacliédn y lapg especies
a plantar. Salvo que el andlisin paisajfstico y ccolbgico aconpeje otra
soluciébn se plantarén dos filas de arbolen, cuyas especies so
soleccionar&n entve las propias del entorno,

Condicionen empecificas, En cualquier capo perd potestad del Ayunta-
miento y de los 6rganos de la Comunidad de Madrid com etentes para la
autorizacién urbanistica, dictar normas o imponer condiclones de digefio
Yy tratamiento exterior en aquellos casop en que se consideren afectadosn
desfavorablemente los valores medioambientales,

Carteles de publicidad, S6lo se permitird la ipstalacién de cartelep
publicitarios al borde de las carreteras de la red estatal o autonémica
en las condiciones que la normativa especifica que afecta a estas viap
de comunicacién determina, debiendo pepargrge unos de otros un minimo
de trescientos metros (300 m). Las condiciones fisicas de los carteles
publicitarios se determinaran por el Ayuntamiento y en ningiin caso

l superardn los tres metros de altura ni log cinco metros de longitud,
debiendo adoptar las necesarias medidap de seguridad frente al vuelco
© derribo por el viento o por otros agentes meteoroldgicon,
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ART, 10,5, PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL,

Se entiende por evaluacién de impacto ambiental, el conjunto de
eptudios y sistemas técnicos que permiten estimar los efectos que la
ejecucion de un determinado proyecto, obra o actividad causa sobre el
meadlo ambiente.

Sin perjuicio de 1o establecido en el Real Decreto LLegislativo 1302/86,
de 28 de Junio, de evaluacién de impacto ambhiental, y Reglamento que
lo desarrolla, deberdn sgometerse a egte procedimiento los tipoa de
proyecto, obras o actividades relacionadas en los Anexos T y II de la
Ley 10/91, de 4 de Abril, para la Protecciédn del Medio Ambiente de la
Comunidad de Madrid, y Decreto 123/96 de 1 de AgosLo, por el que ge
modifica parcialmente el anexo IT del antervior,

El procedimiento administiativo, y el contenido de los Eptudion de
Impacto Ambiental que deberdn incluir los proyectos, se ajustarén a lo
epstablecido en el Reglamento para la ejecuciédn del referido Real
Decreto Legislativo, de evaluaclién de impacto ambiental (R.D. 1131/88) .,

La declaraci6tn de Impacto Ambiental que como culminacién a dicho
procedimiento deberd formular el &érgano ambiental competente,
determinard a los sélos efectos amblentales, la conveniencia o no de
realizar el proyecto, y en caso afirmativo, fijara las condiciones en
quae debe realizarse, Entie tanto se produce dicha declaracién, el
6rgano con competencias pustantivas deberd pogponer la resolucién
adninistrativa de autorizacién del proyecto.

ART, 10,6,CONDICIONES ESPRCIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE ESPECIA-
LMENTE PROTEGIDO, A P RO B AC | 0 N
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10,6,1,.Concepto, tipos y Ambito.

Para el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, se estard a los
dispuesto en los art, 49, 50, 51 y 53 de la Ley 9/95, siendo adem&s de
aplicacién la normativa especifica que ge establece a continuacién,
dest.inada al mejor amparo del tipo de valor a proteger, agf{ como las
rest.antes normas del pregente Capitulo en tanto no entren en contxadic-
clén con esta normativa especifica,

Los correspondientes &mbitos que abarcan las clases de Suelo No
Urbanizable Protegidos son los definidos en el Plano de Clasificacién
del Suelo,

10.6,2,8NU_Protegido Clage 1. Espacios Protegidos,

Se incluyen en esta categoria los espacios que gozan de algin régimen
espacifico de proteccién, en virtud de dipposiciones adoptadas de
conformidad con la legislacién en vigor, los cauces, zonas htGmedas,

Aotos y riberas, y el sistema de vias pecuarias que discurre dentro del
término municipal,

Dent.ro de estas categorias se definen las siguientes zonas;

Clana I,1
Zona de Especial Proteccidn para las Aves (ZEPA)

La totalidad del territorio de Valdeolmos-Alalpardo queda comprendida
dentitro de la ZEPA, delimitada en nuestra comunidad en demsarrollo de la
Directiva del CEE, relativa a la conservacién de lap aves silvestres
y sus habitats,

El objetivo fundamental de dicha proteccién es la conservacién del
habitat, y la adecuada gestién de los especies que perviven en el mig
en aestado silvestre y por las que se declar®d ZEPA,

Serdfin de aplicacién en esta zona las determinaciones del R.D. 1
de 7-DIC, relativo a los Espacios Naturales, poxr el que se esta
medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mendia
consarvacién de los hébitats naturales y de la fauna y flora 8il
y complementariamente las que seguidamente ge especifican:

Condiciones generales;

a) Cualquier plan o proyecto que Bin tener relacién directa con 1
gest.ién de la ZEPA, o que sin ser necesario para la misma, pudiese
afeccar de forma apreciable a ésta, ya sea individualmente o en
combinacién con otros planes o proyectos, se someterd a informe del
organismo de la Comunidad de Madrid competente en materia medicambien-
tal, o a procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, en el caso
de tratarse de supuestos contemplados en los anexos 1 y 2 de la ley
10/9L de 4 de abril, para la proteccién del medio ambiente,

b) La autorizacién o calificacién uxbanistica correspondiente s6élo
podrd& ordenarse tras haberse comprobado que la actuagidén no causaréd
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perjulclo a la 1“?@911&&“‘ del cupacio natuwral y sl procede, trau
haberlo sometido a ddnformacién piblica,

¢) Lhos proyectos, obiap o actividaden que pe programasgen en este ambito
habran de garantizar la ausencia de perturbaciones en lop habitat de
la avlfauna, y en Lodo caso, adoptardn las medidas pertinentLes a eslLos
ofectos, especialmente en cuanto a emiglones gaseopas, utilizacidén de
productos flrosanitarion, y tendldos elécLiicos aéreos, Los nuevos
tendidos eléclrlicos que we proyecten deberdn sev gubtervdneog, o en
caso de ser aéreos deberan cumplii lo siguiente:

Sa gomelardn o procedimianto do fmpacto amblental los de altu tensiodn
Otro tipo de tendidos cumpliran las condicionep establecidas por la
Consejeria de Medio Amblente de la C,A,M,

d) Se prohibe de modo expreso la eara y captuia de las eppeclies
animalen por las que ge declara la ZEPA,

Condiciones pavticulares;

- En los tervenos incluidos en enta wona y no afectos a otron
tipos de proteccioén especiflicados en estas NNSS, Bélo
podian producirse califlcaciones wirbanisticas para  la
ejecucién de obras, construcciones o inpLalacioneg compa-
Libles con el medio en el que ge pretenden lmplantar, y que
cumpliendo las condiciones anteriores, rvespondiesen a los
objet ivos menclonados en log apartadosg a), d), e) y N del
art, 63 de la Ley 9/95, excluyendo expresamente las
instalaciones de cardcter Indugtirial., Las dotaciones vy
equipamiento colectlivos habirdn de jugtiflcar pno obstante la
necepidad de su emplazamiento en suelao na urbanigzable, lLapg
conasliuwcciones ganaderas en particular, pge ajustardn a lag
condlclones que mdas adelante se eppecllican, para este tipo
de uso en la Clage 117,8e prohfbe la spustitucién del olivan
por  olros usos o actividades no relaclionados con la
explotacion de los 1ecursos natpgalen, y su eliminacion
como caultivo agrfcola, .

Los Lurvenous lncluldos en oLias categorias de proteccion
eglablecidas por aptas normag, cumplirdn adicionalmente las
condicionesn particulares que do modo eppecifico se (ijan
para cada uno de ellas.

(lase 1.2

(1N
dona de Especial Proteceion de caunces, t1iberas y zonas himedas LA

& 1
Comprende esta zona todos los cauces naturales que discurran \por el L&kk
territorlo puntclipal, sus 1iberas, zonas himedas y Lerrenog ftnundebles,
aunque no estuviesen graftados en e¢l plano de Clasificacién del Syelo,
abarcando al menos una franja de 2% m. en corvientes continuas
metros on corrivntoen digeontinuag, S
Los miterion de protecceitn wpon: hLa preservacién de lop slstenas
vegetales y faunisticos adaptados a los cauces y zonas hiimedas, la
congervacldn de la calidad amblental del medio hidrico en gu conjuplo

Yy la limitacion de los impactos paisajisticos quP;w(ﬁeﬁbxlﬁ)T)ﬁuﬁirue
PROVIST ONALes
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en entas zonas como consecuencia de actuaciones antrépicas,

Califlcaciones urbanfsticas: 8in perjuicio de lo establecido en la
vigente Ley de Aguas, en los terrenos pertenecientes a esta categorfa
de suelo, sélo podrdn producirse calificaciones urbanisticag, en las
condiciones establecidas en la Ley 9/95, para la 8jecucibébn de obras,
o instalaciones que respetando los objetivos de proteccidn mencionados
tuviaesen alguna de las siguientes finalidades;

a) (nstalaciones asociadas al aprovechamiento dea 1los recursos
hidrdulicos para actividades agricolas (Apartado a del Art,. 53)

b) Aactividades indispensables para el establecimiento, conservacién y
mejora de infraeastructuras bésicas o servicios pGblicos que resulten
inevitables en dicho espacio (Art, 53 d,)

c) 1nstalaciones menores, indispensables y no permanentes vinculadas
a dotaciones recreativas compatibles con la conservacién del espacio
y relacionadas con el uso y disfrute de la naturaleza (Axt, 53 £.)

Condiciones particulares: Se prohibe cualquier tipo de vartido, sin
habe) 8ido wepmetido a tratamientos de depuracién biolégica dque
garanticen la ausencia de contaminacién para las aguasg superficiales
y subterraneas, y el deposito sobre el terreno de residuos s6lidos de
cualquier naturaleza, especialmente en el caso de que fuese previsible
la produccién de lixiviados,

Los efluentes procedentes de dicho sisitema de tratamiento se ajustarén
en todo caso a las condiciones de vertido que establezca el organismo
de cuenca correspondiente. No obstante, siempre que fuese posible ge
procurard integrar el vertido en el sistema general de saneamiento,

Se prohibe la alteracién de los ecosistemaas vegetales existentesg,
apociados a los cursos de agua O zonas humedas, asi como las perturba-
clones a las comunidades faunisticas que los habitan, y la puesta en
cultivo de nuevos terrenos cuando de ello se pudiese derivar cualquier
afecaién a la vegetacién ripficola existente.

En el deparrollo de actividades agricolas sobre terrenos actualmente
en cultivo, se evitard el uso de productos fitosanitarios,

Se prohiben las actividades extractivas y ganaderas intensivas, los
movimientos de tierra, la cubricién de cauces, y cualquier modificacioén

del curso natural de las aguas, oel aumento de la erosionabilidad de
la zona,

Las celimitaciones de fincas lindantes con cauceg, independientemen

del dominio de los terrenos, deberan retranquearse en toda su lon
una anchura minima de Sm, a partir del terreno cublerto por las
en las maximas crecidas ordinariaa.

[#
QWAL

() .
En tado cago los proyectos o planes que mereciegen la conform &&&'delglg
organo administrativo competente incluiran las oportunas medidis det-

restauracién y revegetacién, con objeto de atenuar- o eliminard la b
afecctiones generadas, .

0 DA
“g\UCNE, Ué;

4
. e




|

|

|

1 i

IS 5 BB G I & G D S5 I N I 3R I B S5 S T EE =
|

|

|

|

APRORACYON

ON PRUVISIONAL
| 19 07 96

APRNBALC
INJCIA

b 27 h 96

Clauas 1,3

Zonan de Especial Pratecciédn de vias pecuarias,

Comprenden esta categoria los terrenos de dominio piblico pertenecien-
tes al sistema de vias pecuarias que discurre dentro del tarmino
municipal,

El objetivo de proteccién de cichos terrenos es asegurar su ugo para
el transito ganadero de conformidad con lo establecido en la Ley 3/95,
da 23 da Marzo, de Vias Pecuarias, pudiéndose no obhstante admitir como
uso# compatibles y complementarios los egpecificados en dicho texto
legal (senderismo, cabalgada, otras formas de degplazamiento
departivo sobre vehiculos no motor{zados), y las ocupaciones temporales
que qon arreglo a dicha Ley pudiesen ser autorizadas por el organo de
la CAM encargado de su gestién.

Se consideraran usos incompatibles el resto de los posibles,

Caondicionas particulares: Se prohibe expresamente el asfaltado de
dichas vias y su conversién en viales de comunicacién para el transito
motorizado, o vertederos de cualquier naturaleza.

Las actuaciones urbanisticas que pudisen afectar a este tipo de suelo,
propondran las acciones o permutas necesarias con objeto de garantizar
la continuidad del trazado y su destino al uso tradicional, en las
condiciones reflejadas en la citada Ley,

10.6.3.8NU protegido Clame I1. Espaciose Forastales aen Regimen Espagial.

Incluye los terrenos del término municipal afectos al regimen es
establecido en la Ley 16/95, de 4 de Mayo, Forestal y de Prote
la Naturaleza.

oY
o . 5
Dichos terrenos se regulardn por las disposiciones del refer beéextqrp “f?

Y complementariamente, en lo que no regulte contradictorio onﬁella?%~
por las que se especifican en estas NNSS, ") b

y ; ':'!
" r‘blb v
El objetivo de proteccién es el mantenimiento y mejora de la\cubierta

vegatal axistente, asf{ como de los recursos basicos qua hacen
poaible, y la preservacién de la fauna que esta acoje,

o
G

-

Se astablecen como usos propios los forestales y de conservaaién de la
naturaleza, admitiéndose como upos compatibles, el ganadero extensivo
Y los aprovechamientos ocio recreativos y cinegéticos, que no impliquen
construcciones permanentes, N

b
[l
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Callflcaclones wibaniptican: B Jos Lol enop Inclufdos on epla
cutegoria wolo podian producirse calificaciones urbanisticas, en las
condlciones establecidas en la Lay 5/9b pura la ejecucién de obras,
conglrucciones o inglalaciones  que regpetando  los  objelivos de
protecaelon nencionados, tuviesen por Linalidad alguno de los sigulenteu
finow:

a) Edificacliones o instalacionas no product ivap encaminadas a la
proteccldén del uso foremtal (Torrven de vigilancia, equipos de
extinelon, caperas de retén), inclufdas en ol apartado a del Avt, 53
de la Ley 9/9%,

L) Inptalaclionss de apoyo a la ganader fa extenslva o cineyélicas
(comederon, abrevade:os, porchen  de resguardo de  ganado, atLc,),
comprendiadans en el apaitado a del ArL, 53,

c) Tnptalacionen menores indispenpables Y no permanentes vinculadas a
dotaciones o equipamientos ocio iecreativos compatibles con 1la
conpervacion del medio natural, y a dotaciones o equipamienton
colactivon de cardcter educat.ivo o eunltural, relacionados con el medio
en ol que se protende Implantar, (fapartado f del AL, 513,)

Condiciones particulares: lLas constiucciones o inatalaciones,
que fuese poslble, se procurairdn digponer fuera de esLa catLe

suelo, aobre otros espacios colindantes de menor valor ambient nlop
hublere,

a4

P

{m .

"o

whi?

Las medldas de 1ovegotacion compensator la se atendrén a lo vapeci Mteado
en la Ley 16/95 Forestal y de Protecciédn de la Naturaleza,

8e prohibe la apertura de caminos que no epluvlesen destlnados al
mentenimiento y sewvicio de la instalacion forestal, estudidndose en
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estos cagos trazados alternativos perimetrales a la zona o que utilicen
cortafuegos,

Se prohibe la realizacién de actividades extractivas,

Cuanlquier vertido que pudiera generarse 860lo podrd reintegrarge al
terreno previa depuracién bioldégica del efluente, en un grado tal que
asegure la no contaminacién del suelo o losg recurgos hidricos,

Los aprovechamientos del monte se ajustarén a las determinaciones del
Art, 76 de la Ley 16/95,

10.6,4.8NU Protegido (Clase IIL. _ Espaciom de Intexés Agropecuario
Extansivo,

Se incluyen en esta categoria en general, terrenos ocupados por pastos
Y praderas con arholado disperso, mecanos en encinares adehepados, y
zonas de matorral, que por sus caracterisricas intrinsecas y como
habitat de especies animales, deben ser protegidos,

Los terrenos e pudiesen encontrarse incluidos en el regimen general

de la Ley 16/95, se regulardn por las dispopiciones de este texto
legal,

El objetivo es la preservacién del ecosistema como habitat faunistico,
8u conservaocidn como terrenos aptos para el deparrollo de la ganaderia
extenaiva, y su proteccidn por tratarse de terrenos de Ffragilidad
paisnajistica acusada,

Se consideran usos propios el tradicional ganadero extensivo, el
forestal, el cinegético, Yy la practica controlada de labores de
reforestacién, Se consideran compatibles el ganadero intensivo, 1los
usos ocio-recreativos vinculados al medio rural, y el agricola con
restricciones de uso.

Calificaciones urbanisticas: En los terrenos pertenecientes a eata
categoria de suelo solo podran producirse calificacionas urbanisticas,
en las condiciones establecidas en la Ley 9/95, para la ejecucién de
obras, construcciones o instalaciones que respetando los objetivos de

proteccién mencionados, tuviesen por finalidad alguno de los siguientesn
objetivos;

a) Bdificaciones imprescindibles ligadas a wusos propios y a
ganaderia intensiva, que sirvan a las unidades funcionales qu
desarrollan por completo sobre terrenos pertenecientes a esta cat
de suelo protegido (Apar., a del Art 53)

b) Actividades indispensables para el establecimiento, funciona R
conpgervacién de infraestructuras bésicas o servicios pidblicos, 13%pre
que previa evaluacién de impacto ambiental, se demostrase la viahil dad

de} correspondiente proyecto sobre dicho espacio (Apartado d del Art.
53) .

@) Dotaciones o equipamientos oclo-recreativos e,
TR R RIS M TAN IR
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necepariamente de este tipo de Buelo para su implantacién, y fuesen
compatibles con la conservacioén del medio natural en el que Bse
aenclavan, (Apartado f del Art, 53),

Condlciones particulares: Los proyectos correspondientes deberédn
garantizar la no afeccién a masas arboladas y la correcién de todas las
perturbaciones mediocambientales que originen s8u desarrollo, y
espacialmente las de carlcter paisajistico,

El ugao de vivienda B6lo podré& estar vinculado a las calificaciones
urbanisticas expresadas en la letra a) del apartado anterior,

Las instalaciones ganaderas deberdn garantizar la eliminacién de los
residuos s6lidos y liquidos que generen, preferentemente mediante su
dispersién en el terreno como fertilizante agricola, y dispondrén de
estarcoleros para su almacenamiento transitorio, de fosas de recogida
de lixiviados o purines, o en su caso, de instalaciones de depuracidn
adecuadas para los residuos liquidos, antes de su vertido e incorpora-
cién al terrena,

El resto de instalaciones deberd asegurar igualmente la depuracidn
biol6égica de las aguas residuales generadas, garantizando la ausencia
de cualquier tipo de contaminacién para los suelos, y las aguas
superficiales y subterréneas.

Se permite el desarrollo de actividades agricolas tradicionales en
encinares adehesados,

La puesta en explotacidén agricola de terrenos lncultos o pagtos, 8flo
se admite sobre pequefias supexficies sin afectar a la vegetacidn
arbérea existente y en zonas de pendientes suaves,

10.6.5,Egpacios singulaxes en SNU_Protegido. Area de Tolerxancla.

En los ambitoa definidos en estas Normas como Area de Tolerancia,
dentro del Suelo No Urbanizable Protegido, y que queda reflejado en el
plano de Clasificacién del Suelo, se encuentran consolidadas 1las
slgulentes construcciones e instalaciones,

a) Area de Tolerancia de Instalacién de campo de Golf

Suparficie del Area:. 727,232 m2
Superficie Total Edificada: 6,757,89 m2
Superficie Total Ocupada: 4,842,45 m2

No pe permite dentro de esta Area de Tolerancia increm
superficies edificadas u ocupadas,

Condiciones especificas:
Se mantendrd el arbolado autéctono existente y se replantardn con
espacies adecuadas al medio las zonas no arboladas,

El riego de las zonas deportivas se realizar§ qoq,indepgndencia del
abaptecimiento municipal de agua potable, o A
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CAPITULO 11, ZONAS DE ORDENANZA, o

ART.11.0,GENERALIDADES,
11,0 1,

Las wonas de ordenanza desarrolladas en el presente Capftulo regulan,
junto con las Normas Generales de Uso contenidas en el Capitulo 4 a que
ge ramiten, las determinaciones a que deben ajustarse, en funcién de
su laocalizacién, la totalidad de las actividades que se desarrollen en
el suelo urbano del término municipal de Valdeolmos-Alalpardo,

De esta forma, en el Suelo Urbano tienen el rango de Ordenanzas de
acuerdo con lo establecido en el Articulo 40,2. del Reglamanto de
Plansamiento,

11,0 2,

En su conjunto las Normas Subsidiarias definen seis zonas de ordenacién
(u orxdenanza), las cuales tienen definida su &rea de aplicacién en la
serie de planos correspondientes a la Calificacién o Zonificacidn del
suelo, El listado de las mismas es el siguiente:

,Casco Antiguo,.

Extensién de Casco Antiguo

.Residencial Unifamiliar,

.Instalaciones Industriales, Almacenes y Talleres,

.Potaciones y Equipamientos,

.Sistema de Eepacios Libres y Zonas Verdes,

11,0.3,

En cualquiera de las zonas que permitan aprovechamiento adificable se
podréi ejecutar un maximo de una planta bajo rasante, bien sea s&tano
o semisbtano, en las condiciones previstas en las Normas Generales,
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cuys oclipacion ho podrd tebarar bos Dnites de la cdificacién sobre

[ rasante, 8alvo que e la  Zena de Ordenanda  coryespondiente  se
I establezcan olras comdictones,

Comgutarad como edificabilidad la permitida balo rasante gue  se
" desarrolle on lus témminoes praeviston en ¢8ta BOrma,

11,0.,4,

Todos  los volumenes cdiftoables  que  se o ojecuten  sobre  rasante
| computaran a etectos de la edilicabylidad maxima, con independencia de
que se trate de cuerpos Je ocdificacidn principales, sccundarios o
auxiliares,

ART.11,1,20NA 01,CASCO ANTIGUO,
P hobetinielon,

La presente zona Je wrdenacidn esta constituida por las dreas urbanas
que dieron origen al nucleo nrbano de Valdeolnos-hlalpardo y recoge la
parte mas antigua del mismo,

la tipologia editicatoria permitida es la de cditficacion en manzana
carrada con cardcter exclusive, salvo en las que dentio de su ambito
de aplicacidn pudiesen establenerse para equipaniantos de uso publico,
de naturaleza singular,

Lhoba 3. Condiviones de patcelacion,

Nuava parcelaciont Se antoriza la sugiegacidn de parcelas en olras con
dimansiones minimas de 120 m? con longitud minima de fachada de 6,0 m,
Parcela existenter Se consideran edificables todes las existentes que
aun siendo menores permitan la construccién de upa vivienda minima
extarior, con aceesibilidad Jdesde espacio de uso publico,
Alitneaciones y retranquess: Rxteriormente las alineacicones de fachada
se ajustaran a las Jde calle, interiormente corresponde a toeda la
adi ficacion un tonde editicable de 14 m, madzimo, medido perpendicular-
mente a la fachada, Serd obligatorla una scpalacién do 2,5 m, de la
linde trasera de patcela, Se¢ exocptuan de esta condicidn, las parcelas
de fondo fgual o infertares a 10 m,, cuando resuelvan 8u organizacion
interior sin que erkistan plezas habitables, que requlieran luces ep ]ﬁ
fachada posterior, p\ﬁﬂ'g
Log palios tendran uhas dimehsiohes minteas totales que pérmitan
inscribir un ctrculo de W0 o, de drametro, debiréndose cumpliy las
condiciones establecirdas en ¢! articulo H, 6,17, A y

Hhldcopdiciones de volumel, \ “
A

Bt ficabilidads Fs 1o defintda como  aprovechamiento real, “en el

articeulo 5,1,2 de las presentes NNL85,, v shive de base para calcCular

el aprovechamiento patrimonializable, siendo el resto de las condicio-

o vl ! .
4
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nes las necesal las pala S0 materlalizacién, o sera superior en ningin
| cata a 2,80 mi/me, La edificabilidad viene limitada ademds por e)
" 2o total de plantas v el fondo editicable,

, Hiamero maxime de plantas por encima de rasante; Dos mas bajo cubierta,
: astando este espacio vipeulady necesariamente o la vivienda de la
planta primera, vomputando an la edificabilidad toLal,

H ' Altara maximat Maxima o colhiisal b, % m, Minima o cornisa en fachada a
calle 4,5 m,

Cuecpos  dalluntes ablertos,  sé  aultolidardan  con  las siguientes
condiciones;

Maximo vuelo: 40 cm,, no mayor al ancho de acera, y canto maximo del
forjado 1% om,

Ancho maximo vislot B oancho de) haeco mas 30 cm, con g maximo de dos
met cos,

Altura minima sobire tasante: $,% metlos,

Se permiten sétanos, para uscs Jue Lo szdl Ue garaje en calles dc
anchura menor o % m,, computando en la edificabilidad total,

i Pholoh dondiciones de use,

Uso principal;

dicionado a quu se pueda desarrallar Jdentis de la parcela una vivienda
de programa minimo,

Usos complemnentarl tus

Usa Terciario Comercial, en la clase Comercio, categorias 19 y 2%, ean
planta baja e inferiores a |a baja; en la clase Hostelero categoria
6% en cualgquier posicidn de la edificacion 6 en edificio de uso
exclusivoy vy en clase Centras Jde KReunién en categoria 9% y 10% en
sitnacion de planta baja & en edificio de uso exclusivo, Los usos
extonsivos de comercio que agredell bajos comerciales no podran tener
una longitud en fachada superior a4 20 metros,

Uso Terciario Oficinas, en clase Ofi1cinas en categorias 14, 2% vy 42 en
cualquier posicién en la edificacidn, v en categoria 3° en planta baja,

Usce Dotacional, en clase hducacion v Cullula, caleqorias 14, 2% y 1%,
eén clase Asistenctal, categorias #* y 9%, en clase Sanitario,
categorfas  10% vy 124, en clases Servicio Poblico, Religioso vy
Deportive, en tudas sus categorias cxeepto la 17%; an situacién T
planta baja o en edificio de uso exclusivo, ONT Df

\
\')\..’.\W"‘ wA

Usc Tndustrial, on clase Industria Ordinaria y Talleres en Cagd ??Wa “ Ay
1%, en clase Almacenamiento en categoria 7% y en Clasef, B aje‘?hu {"

Aparcamiento en categorta 11* en planta baja, T 1oy
Usc de Espacios Libres vy Zonas Verdes en su clase de jardines ﬁUegOS“&

de nifos en cateqgorias 1% y 2% en la superticie de parcela no ocﬁpad TEAN _ﬂ
por la edificacidn, un general de useo privago q%1fﬁaxvgcjo {e 'Ma i
C AL e o
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' Uso resldencial, valtegurtas .*, 4 v 3%, Bl uso residencial esta con-
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adirficacidn,

Uso Agropecuario, en categoria 2* en asituacién de planta baja,

Usos prohibidos;
Lo restantes,

11 1.6 .Condicionas eakéticas, higiénicas y de _ seguridad.

Serdn las previstas con cardcter general en las presentes Normas
Urbanisticas, siendo en particular de aplicacién las siguientes, con
objato de lograr una proteccliédn ambiental extendida sobre toda la zona
considerada;

Cubiertcas

Lag cubiertas dd la edificacién principal, se resolverdn con faldones
inclinados a dos aguas, con la misma pendiente en todos las faldones,
oscilando entre el 35%,y el 45%, debiendo verter hacia el exterior, con
la lipea de médxima pendiente perpendicular a la linea de edificacién,
recogiendo y canalizando las aguas mediante canalén y bajante, interior
o exterior,El vuelo méximo de alero no serd superior a 30 cm, La
cunbrera se situard en el punto medio entre las fachadas interior y
exterior del edificio, El diseflo de la cubierta se realizard de manera
qua no se viertan aguas a las propiedades colindantes,

S6lo se permite la teja ceré&mica de colores naturales o terrizos
similares a los usgados en la zona,

No se permiten cuerpos salientes (mansardas, etc,), sobre el plano de
cublerta, resolviendose la iluminacién y ventilaciép de los espacios
bajo cubierta con ventanas situadas en dicho plano,

Fachadas

Se admiten las sigulentes terminaciones de fachada: Enfoscados, revocos
o pintados en tonos blancos y textura lisa, o en otros colores en
consonancia con los tradicionales del casco.

Se permite el ladrillo de tejar, con coloracién uniforme. En caso de
sac utilizado Bse realizardn aparejos toledanos, preferentemente,
combinando al ladrillo de tejar con pafios de mamposterfia o enfoscado,
No se permiten patios en fachada, y los interiores medianeros deberén
i1 cubiertos con celosfias cer&micas acordes con los materiales
tradicionales de la zona,

En promociones de vivienda unifamiliar se prohfbe repetir la co
cidon de la fachada, con la intencién de avitar series continua
casco.

Huacos

Loa huecos de fachada tendr&n las giguientes proporcionea;
Proporcién alto/ancho en portalones y Rortalesi mayor ‘que 1,

) ‘ ‘ - 138
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altura mdximo de 3,5 metros,
En otros huecos de fachada;
En planta baja, alto/ancho > 1,20
En otras plantas > 1,40

Vallas y tapian

Toda propiedad deber& cerrarse a alineacidén oficial de calle con valla
maciza o tapia de al menos 2 m, de altura, utilizandose los materiales
descritos en esta orxdenanza,

La altura mdxima de las tapias medianeras interiores serd de 2,40
metros,

Carplnterias

La carpinteria exterior, incluidos los capialzados de persianas,
deberén estar comprendidoa dentro de seccién del muro, Los materiales
enpleados en carpinterias exteriores se limitardn a la madera, bien en
Bu aspecto natural o bien pintada en colores oscuros o blanco,
aluminio, o similares, pintados o lacados en tonos asimilados a la
anterior,

No se permite el usmo de perfiles de aluminio en su color natural o
anodizado en color no mencionados anteriormente,

Carrajeria

Las ventanas de las plantas bajas podrén cerrarse mediante rejas cuando
se estime oportuno, Si existen balcones en la misma fachada los
elemantos de cerrajerfia deberén gozar de homogeneidad compositiva entre
ellos, El acabado de los mismos serd preferentemente en tonos OBCUXOS,

Canalones y bajantes

Si son vistos tendrdn un tratamiento compositivo con la fachada
cuidando su impacto visual, Deberadn protegerse en planta baja hasta 2
m de altura,

Tolcdos

86la se permitirdn los toldos situados en los huecos de fachada de
planta baja y tendrdn una anchura igual al hueco, una altura minima

sobre la acera de 2,40 m y un vuelo méximo de 1,10 m o la apchura de
la acera,

Ré6tulos

Se pondrdn instalar rétulos comerciales adopados a las fachadas 861
en las plantas bajas, excluyéndose los luminosos en superfiocie,
pintados directamente sobre el paramento y los tuhos fluoresce

Los cr6tulos pod&n ser;

-Horizontales: coincidiendo su largo con el del hueco de facha
el cue se coloca y limitando su alto a 60 cm,




.Varticales: coincidiendo su alto con al del hueco de fachada sobre el
que Be coloca Yy limitando su largo a 60 cm, En ambos cagos no podrén
aobiresalir mds de 5 cm

11,1.7.Qtcan condiciones,

ge repervaré como minimo dentxo de la parcela una plaza de aparcamiento
por cada vivienda, Esta reserva podrA efectuarsae bien en situacién al
aire libre o bien bajo cubierto, en planta baja.
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ART,11.2, ZONA 02, EXTENSION DE CASCO

11.2.1.Refinicidn,
La presente zona de ordenacién esté congtituida por las Areas urbanas

proximas al casco con tipologia de manzana cerradsa Yy con al objetivo
de consolidar una trama urbana existente, con vivienda colectiva,

11.2,2.Tipoloafas edificatorias,

La tipologfa edificatoria permitida es la de edificacién en manzana
cerrada, salvo en las que dentro de su &mbito de aplicacién pudiegen
establecerse para equipamientos de ugo piiblico, de naturaleza singular,
11.2.3.Condicionen de parxcelacidn,

Nueva parcelacién: Se autoriza la pegregacién de parcelapg en otras con
dimensiones minimas de 125 m2 con longitud minima de fachada de 7,0 m,

Parcela existente:; Se consideran edificables todas lag existentes que
aln siendo menores permitan la construccién de una vivienda minima
exterior, con accesibilidad depsde espacio de uso piblico,

Alineaciones y retranqueos: Exteriormente las alineaciones de fachada
Ae ajustarén a las de calle, interiormente corresponde a toda 1la
edificacién un fondo edificable de 16 m. mdximo, medido perpendicular-
mente a la fachada, Serd obligatoria upa separacién de 2,5 m, de la
linde trasera de parcela,

Los patlos tendrdn unas dimensiones minimas totales que permitan
insoribir un ofrculo de 2,5 m, de diédmetro, debiéndose cumplir las
condiciones establacidas en @l articulo 5,6,11,

11.2,4.Condicgiones de volumen.

Edificabilidad: Es la definida como aprovechamiento real, en el
art{culo §.1.2 de laas presentes NN.SS., y sirxrve de base para calcular
el aprovechamiento patrimonializable, siendo el resto de las condicio-
nes las necesarias para su materializacién.No serd superior en ningidn
caso a 3 m2/m2

Ocupacién en planta: Se establece una ocupacién m&xima del 85%,
Ndmoro méximo de plantas sobre rasante; 2 plantas (baja més primera),
con aprovechamiento bajo cubierta, estando este espacio vinculado
necosariamente a la vivienda de la planta primera,

Altura méxima: Maxima a cornisa: 7 m., Minima a cornisa en fachada
calle 3,5 m,

Cuerpos pmalientes cerrados o abiertos, se autorizarén con
sigulentes condiaiones:
Maximo vuelo: 40 cm., no mayor al ancho de acera, y canto maxine
forjado 15 cm. CORATIDAL T 1T D

[N I ) [
} )




RS

¢\ ON
APRODAL APRORACLON
' \\\\,\,\'5 N DNAL
21\ w9 19\)RUV\U7 ot

Ancho maximo vuelo: Un hueco mas 30 cm. con up madximo de dos metros,
Altura minima sobre rasante: 3,5 metros.

Computa como superficie construida el 100% dal cuerpo saliente, cuando
pea cerrado, y el 50% cuando sea abierto.

No se permiten garajes en sétanog, ni entradas de garaje a pemisdtanocs
an calles de anchura menor a 5 m.

11.2.5.Condiclonas de ugo.

Uao principal;

Uso residencial, categorfas 1*, 2* , 3* y 4* Rl uso residencial esté
condicionado a qua se pueda desarvollar dentro de la parcela una vi-
vienda de programa minimo.

Usos complementarios:

Uso Terciario Comercial, en la clape Comercio, categorfas 1*, 2* y 3%,
an planta baja e inferiores a la baja; en la clage Hostelero categoria
6* an cualqulier posicién de la edificacién 6 en edificio de uso
exclusivo; y en clase Centros de Reunién en categorfa 9* y 10* en
situwacién de planta baja 6 en edificio de uso exclusivo, Los usos
extensivos de comercio que agregen bajos comerciales no podrdn tener
una longitud en fachada superior a 20 metros,

Uso Terclario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 1*, 2* y 4* en
cualquier posicién en la edificacién, y en categorfa 3* en planta baja,
Usa Dotaclional, en clase Educacidn y Cultura, categarias 1*, 2*, 3*,
5*, 6* y 7*, en clase Asistencial, categorias 8* y 9", en clase
Sanitario, categorfas 10*, 11* y 12*, en clases Servicio Plblico,
Religloso y Deportivo, en todas sus categorias; en situacién de planta
baja o en edificio de uso exclusivo,

Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria y Talleres en categoria
1* y 2*, en clase Almacenamiento en categorfa 7* y en Clase Garaje
Aparcamiento en categoria 11* en planta baja e inferiores a la baja,
Uso de Espaclios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines y juegos
de nifios en categorfas 1* y 2* en la superficie de parcela no ocupada
por la edificacién, en general de uso privado al pervicio de 1la
adificaciédn,

Uso Agropecuario, en categoria 2* en situacion de planta baja,

Usos prohibidos;
Lo restantes,

11.2.6. Condiclones _aestéticas, higlénicas y de peguridad
Regirdn las mismas que para la ordenanza 01 CASCO ANTIGUO,

11.2,7.Qtrae condiciones. OM) DF

Se reservard como minimo dentro de la Farcela una plaza de aparca
por cada vivienda., Egta reserva podrd efectuarse bien an pitua
alre libre o bien bajo cubierto, en planta baja, sotano y semi

1
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ART.11.3. ZONAS 05, 04, 05 Y "[IA PALOMA™, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR,

[}

113,01 Delingeaon,

Eatag zonaag son lag qua congtituyen lag nuevap extenslonen 1epsldencia-
lon ordenadaps duel niacleo urbano

e depariolla wen tipologiag ocdifticatorias  aisladap, parecadas y
agrupadas en hilera con un mdximo de dop plantas, cop aprovachamiento
bajo cublerta. La trama urbana c¢n que ge soporta eg, an general, de
raciente creacién o se dugarrolla en sjecuaidn del plansamiento que se
revipa,
El ugo principal es el de vivienda, pudiendo ocasionalmente situarge
pequeflop localen de negocio o comercio en lag plantas bajan apociadon
al principal,
b1 3,2 Gradon,
A ofectos de aplicacién de las condiciones en cada zona de ordenacion
pe aptablecen tren Gradon, difarenciadog fundamentalmente an ¢l tamafio
minimo de la parcela edificable, mds la ordenanza egpecifica de la
wrbanizacién la Paloma (Miraval) .
La Paloma

drado 1. {(Y%ona 3): Ruspidencial unitfamiliar alta dengldad,

Grado 2. (Zona 4), Repldencial unifamiliar media densidad,

grado 3 (Zona »): Repidencial unifamiliar baja donsidad,
o3 3 ripeloylan edifidatoliag,

En funcién dal Grado de aplicacion las tipologias edif fcatorias aon;

drade Tipwloygiay
1 Pareada, agrupada an hilera y alplada,
2 Alslada y pareada.
3 Aigplada.
La Paloma Alglada,

11.3.4.Condicionegs de parcelacion,

No se determina parcela minima ediflcable entre lag cxistentes
por tanto edificable cualquier parcela siempre que se cumplan el resto

APRODACGCA TRGUTHCNIAL
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de las condiciones de la Zona de Ordenanza y Grado en cueptién,

A astos efectos se entenderd como parcela exigtente la que se encuentre
debidamente registrada en el correspondiente Registro de la Propiedad,
o bien provenga de un expediente municipal de parcelacién, compensaciédn
o reparcelacidén que haya adquirido firmeza en via administrativa,

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segregaciones y parcela-
ciones de terrenos, se establecen unas parcelas y frentes minimos
dependientes del Grado en que se encuentre en cuegtién, que se fijan
en los siguientes valores;:

drado 1°, Superficie minima: 2%0 m2,
Frente minimo: 7.00 m,

Deberd poderse inscribir en la parcela un circulo de
7,00 m de didmetro,

Giado 2°, Superficie minima, 500,00 m2,.
Frente minimo: 12,00 m,

Deberd poderse inscribir en la parcela un circulo de
12,00 m de didmetro,

Grado 3*. Superficie minima: 1,000,00 m2,
Frente minimo: 20,00 m.

Deberd poderse inscribir en la parcela un circulo de
20,00 m de diédmetro,

No obstante lo anterior, se estard a lo previsto en la norma 5.2.3.,
pudiendo, en actuaciones de conjuntos de viviendas, establecer la
paxcela minima como resultado y suma de dop fracciones, una privativa,
en donde se ejecutard la edificacién, y otra libre de ella que se
mancomunard con las mismas fracciones del conjunto de parcelas/vivien-
das, adscribiéndola a usos de recreo y esparcimiento privado al
gerxrvicio de la comunidad de viviendas.

Registralmente se tratard como una unica parcela compuesta por dos
frauaclones, la privativa més la mancomunada, siendo en este Gltimo caso
unia parte alficuota de la superficie total mancomunada,

La puperficie mancomunada asociada al conjunto de viviendas
sicuarse en la misma manzana, con continuidad figica,

11.3,5,Condiclonen_de volumen,

i
Los valores que definen el volumen maximo edificable para caQa &no 43
lons Grados es el siguiante; . 4

nl)

Paxa los tres Grados; v
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- Altura méxima de la edificacién: 6,50 metros,

! - Nimero méximo de plantas; 2 plantas (baja mis primera), con
‘ aprovechamiento bajo cubierta,

' La edificabilidad correspondiente a los tres Grados en el supuesto
pravisto en los dltimos parrafos de la norma 11,3.4, anterior se
digpondrd exclusivamente en las fracciones de Farcela que resulten
privativas, En la zona mancomunada no ge permitird edificacién sobre

| rasante alguna, Gnicamente se podrén ejecutar pistas deportivas al

. aire libre, piac¥naa, etc., slendo que en este dltimo caso, sl de la
normativa sectorial se derivase la necesidad de ejecutar algin volumen
para adacribirlo a vestuarios, servicios o similares, de no disponerse
en posiclién bajo rasante con la instalacién, se detraerd de la edifi-
l cabilidad correspondiente a las viviendas.

La edificabilidad maxima para cada uno de los grados es;
Grado 1; 1,4 m2/m2

Grado 2: 0,8 m2/m2

Grado 3: 0,6 m2/m2

11.3.6.Condiciones de popicién,

- Alineaciones oficiales; Son las que se fijan en los correspondientes
planos de Ordenacién, como separacién entre las zonas de dominio
plblico y privado, o bien entre diferentea zonas de dominio privado,

- Retranqueos a alineaciones oficliales; Se establecerd un ratranqueo
minimo de tres metros (3,00 m) para los Grados 1,y 2, y de cinco
metros (5,00 m) para el Grado 3,

- Retranqueo a linderos laterales: Se establece en treg metros (3,00
) m) para los Grados 1,y 2 r cinco metros (5,00 m) para el grado 3, En

caso de tratarse de un lindero que separe la parte privativa de la
mancomunada en una actuacién de conjunto de viviendas, el retranqueo
) minimo serd de cuatro metros (4,00 m).

- Retranqueo al lindero posterior: Serd igual o muperior a cuatro

) metros (4,00 m) en todos los Grados. De igual forma que en el caso

\ anterior, cuando se trate de un lindero que separe la parte privativa !
de la mancomunada en una actuacién de conjunto de viviendas, el

retranqueo minimo serd de cuatro metros (4,00 m),

- Indice de ocupacién mdxima sobre parcela neta: Para cada uno de los
Grados se adoptan los siguientes valores maximos:

DTN

- Grado 1: 50%,
QQSQG“J*'Wﬂ s
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- Grado 2: 40%, e o

i

- Grado 3: 30%,
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En actuaciones de conjuntoa de viviendas en que ge divida en dos 1a

Y parcdela, adscribiendo una parte a Area mancomunada Yy otra privativa,
v el fndice de ocupacién se referirs a la superficie total de la parcela,

11,3.7.Condiciones de usq.

Uso principal;
¥ Uso residencial, categorfas 1*,
{

| Usos complementarios;

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categorfas 1* en planta

baja e inferiores a 1la baja; Centros de Reunién en categoria 9* en
situacién de planta baja,

Uso Terclario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 1*, 2* en

cualquier posiciédn en la edificacién, y en categoria 3* en planta baja.

Uso Dotacional, en clase Asigtencial, categoria 8%, en clapge Sanitario,
catagorfas 10*, en clases Servicio Piblico, categoria 13*; en sltuacioédn

de planta baja o en edificio de uso excluagivo,

I Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria Yy Talleres en categoria
1*, en clase Almacenamiento en categoria 7* y en C(lage Garaje
: Aparcamiento en categoria 11* en planta baja e inferiores a la baja,
l Uso de Espacios Libres Yy Zonas Verdes en su clasa de jardines y juegos
de nifios en categorfas 1* Y 2* en la superficie de parcela no ocupada

por la edificacién, en general de uso privado al sgervicio de 1la
edif tcacién,

Usos prohibidos;
Los restantes,

Todas las actividades que 8e permiten como complementarias al uso
pPrincipal residencial deberan demostrar la compatibilidad y no molestia
para el mismo de forma previa a su implantacién,

11.3.8.andigignnnnnanﬁnigaaL"nigiﬁnicna,x*da.aﬁguxidﬁd&

Son las previstas con carfcter general en las Normas Generales de Uso
y Edificacién, La composicién de las edificaciones e
solucioneas constructivas Y materiales ean
tradicionales de la zona,

8 libre, emplea
concordancia co

A\ i Y,
'O ‘g ) ‘("» ! B
11.3,9.Qtxan_candiciones, Oy QD "5
‘f "y i
Se raservard como minimo dentro de la parcela una plaza de apartamient E”? g
por cada vivienda/parcela. Esta reserva podrd efectuarse bien epas g
8ltuacién al aire libre o bien cubierto, en planta baja, skxtano y >
semipsdtana,

El corramiento de la parcela no tendr4 ung 4lture supexior. a 2,0

[ [T IR
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146




APROBAC

| ON
a5 PRUV
19

v IONAL
7 96

=

pudiendo aser de obra hasta 1,00 m y el resto hasta el mdximo citado se
! repolverd a base de malla met&lica, cerrajerfa, elementos vegetales y
1 aimilares,

! 11 3,10,- "LA PALOMA"

Sectores destinadog dnicamente a la edificaciédn de
. viviendas unifamiliares aigladas, en forma de desarro-
llos extensivos,

Condiciones de ordenacién;

Tipologia, Parcela minima: grado 1° grado 2°
P-1 pP-2
Edificacidén aislada, * 1000 m2 500 m2

Al tneaciones.,

Retranqueos minimos a:

Las seflaladas en plano de ordenacién,

alineaciébn exterior, 6 m
linderos laterales. 4 m, *
| lindero posterior, 4 m, *
adificaciébn existente, 2/3 h,
(fachada con huecos)

Observaciones;

*Las edificaciones podr&n adosarse a uno de los linderos o de
los vértices interlores siempre que haya acuerdo fehaciente
entre los propietarios colindantes, se realice la licencia de
obras en Bu mismo proyecto, se edifique simulténeamente,
exista convenio de canservacién con criterios upnitar
plazos fijados,

Cexramiento de parcela;

Froentes a ocalle; fabrica de piedra sin labrar h a< 0,80 m,
elementos didfanos metdlicos de madera o vegetacidn,

Resto linderos: TN

Pt

altura maxima de fabrica % m. L
(AR N AR SRR !
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En todos los casos h max, a 2,20 m,

Condiciones de volumen;

grado 1* grado 2°
Edi ficabilidad méxima 0,675 0,9
{m3/m2)
Ocupaciébn méxima sobre 16% 20%
parcela (%)
Altura méxima (plan- II - 4,50 IT - 4,50
tas-metros)

Tolerancias, Se permitirdn las construcciones auxiliares en sédtanos

o semisbtanos cuando estén dedicadas exclusivamente a aparcamiento
ligado a la vivienda. (Ver Edificaciones Auxiliares)

Condiciones de gestidn

Se constituird una Entidad Urbanistica Colaboradora, en los té&rminoes
que define la ley, procediéndose en el plazo maximo de un afio desde la
aprobacion definitiva de eastas NNSS a la recepcién definitiva de la
urbanizacién y a la formalizaaién de las cesiones al Ayuntamiento.

Condiciones estéticas,

Fachadas; Pledra, hormigén abujardado, revocos con pintura a las

cal, ocre o blanca, ladrillo de tejar y mecénicos en
color ocre o tierra,

Cubiertas; Tejados con teja plana o curva, Pendiente maxima 302

Condiciones de Uso; QﬁQS%:sJQ/ 13
! $ ?g,? “—/?‘,ti ‘ri)'
C

¢
y

Uso principal:
Uso residencial, categorfas 1*,
Uson complementarios;

Uso Tarciario Oflcinas, en clase Oficinas en categoria 14, en cua
posicién en la edificacidn,

Uso Dotaclional, en clases Servicio Pdblico, categoria 13*; en situacidn
de planta baja o en edificio de uso exclusivo.

Uso Industrial, en clase Industria Ordinaria y Talleres en categoria

1%, y en Clase Garaje Aparcamiento en categoria 11* en planta baja e
infaeriores a la baja,

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines y juegos
de nifios en categorfas 1* y 2' en la superficie de parcela no oqupada

¢t b :
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por la edificacién, en general de uso privado al pervicio de la
edificacién,

Usos prohibidos;
Los restantes,

Todas las actividades que se permiten como complementarias al ugo
principal residencial deber&n demostrar la compatibilidad y no molestia
para el mismo de forma previa a su implantacién,

LA PALOMA, EDIFICACIONES AUXILIARES,

Ordenanza de aplicacién a las edificaciones auxiliares destinadas a
aparcamiento en el &mbito de la zona de ordenanza "La Paloma".

Condiciones de Ordenacion,

art, 1.,- Las construcciones subterridneas (ente-
rradas o semienterradas) destinadas
axalusivamente a aparcamiento ligado a
la vivienda, y cuya superficie Util no
axceda de 20 m2 se consideran excluidas
de la superficie ocupada y de la medi-
cién a defectos de edificabilidad,

art, 2. - Los sétanos y semigdtanos dedicados a
aparcamiento no contabilizardn como
planta,

arc, 3, - Se congiderarén construcciones semien-

trerradas (semigétanos) y por tanto
podrén aplicarse los articulos 1 y 2 de
la presente ordenanza, aquellas que
cumplan las siguientes condiciones;

a) la cara superior del forjado de
semisbétano no gsobrepasard una altura
lgual a 1,30 m en cualquier punto sobre
el terreno en contacto con la edifi
aién,

b) el volumen edificado bajo

(volumen enterrado) serA igual gbe-

rior a 1/2 del volumen total(¥¥¢ la(in

edificacién, % <5
art., 4, - Lag condicionas de retranqueo égll g

ordenanza "La Paloma" (6m, a alikeacién
extarior y 4m, a linderos later
posterior) serAn de aplicacién a
construcclones semientarradas defini
an el art, 3 de &sta ordenanza,
Laa congptrucciones totalmente enterrxa-
das podrén adosarse a cualquiera de los
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linderos o a la alineacioén aextarior,

il art, 5, - Podr&n adosarse los garagea de dos
‘ parcelas contiguas constituyendo un

86lo bloque, siempre y cuando se edifi-
' quen conjuntamente con el mismo proyec-
4 to y la misma licencia de obras,

arc, 6,- Las edificaciones auxiliares construi-

das sobre rasante podré&n estar aisladas

4 © adosadas a la edificacién principal,

Cumplirdn las condiciones estéticas de

la ordenanza "La Paloma", si bien su
Cubierta podré& ser plana,

art, 7,- No se permitird el cambio de uso de
aparcamiento por ningtn otro,

art, 8, - La altura libre minima permitida ser&
de 2m,

art, 9, - La altura libre méxima permitida ser4
de 2,40m,
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ART.11.4.zoNA/66.INSTALACIONES INDUSTRIALES, ALMACENES Y TALLERES,
11.4.,1.Defindcidn.

Esta zona esB la que estAd constituida por las &reas ocupadas por
inst.alaciones industriales o almacenes relacionados con la pura
actividad industrial y de almacenamiento industrial y comercial.

Las tipologias edificatorias serdn aipladas o agrupadas en funcién del
tamaflo de la parcela sobre la que se aslentan las instalaciones,

11.4,2 Gradog.
A efectos de aplicaciédn de lag condiciones de la zona de ordenaciédn se
establecen Dos Grados, diferenciados fundamentalmente en el tamafio
minimo de la parcela edificable y su aprovechamiento;

Grade 1°: Indugtria y almacén en parcela media,
- Grado 2°; Industria y almacén en gran parcela,

11,4,3.Tipologian edificatorian,

En funcién del Grado de aplicaciédn las tipologias edificatorias son las
que ge plgnifican en la silguiente tabla;

e Grado o L L . Tipologiap
1° Pareada/Aislada
2° Alslada

11,4,4.Condiciones _de paxcelacion.

Lan parcelas existentes y definidas reglstralmente ge consideran
edificables vinculantes y no modificables,

Loa terrenos incluidos en las nuevas Unidades de Ejecucidn en
Urbano, el tamafilo de las parcelas pe define en las correspond
fichas de desarrollo de dichas unidades.

11.4,5,Condicionep de volumen.

El aprovechamiento edificable se fija para esta zona por el in
edificabilidad

Lon valores que definen el volumen méximo edificable para cada un
los grados es el sigulente;

Grado 1°,

- Rdificabilidad mlAxima sobre parcela neta; 5,4 m3/m2 6 1,2 m2/m2,
- Altura méxima de la edificaciébn: 8,00 metros,
- Nimero mdximo de plantas; 1 planta., Se permite una entreplanta, con
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' ( un maximo del 30% de la adificabllidad

H

13 Grado 2¢,

l - Edificabilidad maxima aobre parcela neta; 4 mi/m2 6 0,4 m2/m2,
- Altura m&xima de 1a edificacién: 9,00 metros,

! - Ndmero maximo de plantas: 2 plantas.

g 11.4.6. Condiciones de pomicidn,

N = Alineaciones oficiales: Son las que se filjan en el Plan Parcial
‘ correspondiente, como Beparacién entre las zonas de dominio phblico Y
privado, o bien entre diferentes zonas de dominio privado, respetando
lo definido en el plano de Ordenacién y Calificacién de egtas Normas.

- Retranqueos a alineaciones oficiales; Se establece un retranqueo
minimo de pais {6) metros para el Grado 1°,diegz (10) para el 2°,

- Retranquao a linderos laterales: Se establece an 3,5 metros para
todos los Grados, Si 8e diese el caso de tipologias pareadas en el
Grado 1°, el retranqueo del lindero compartido serd nulo (0 m.),

- Retranqueo al lindero posterior; Serd igual o superior a 3,5 metroa
para todos los Grados,

- Indice de ocupacién méxima sobre parcela neta: Para cada uno de los
ados

§ N

Be adoptarén los slguientes valores maximos;
= Grado 1°¢ 60% .,

- {rado 2°; 40%,

11.4.7.C9nd1919naa¢de,an.

Uso principal:

AL
Q\?Q:Um A, W

Dentro del uso Industrial, en la clase Industria Ordinaria Y flglYere 1y
categoria 1*, 2%, 3+ vy 4%, en clase almacenamiento, catego ia_'7‘,%‘}
y 9°,

Usos complementarios:

Uso Terciario Comercio, categorias 2*,3*,4%;, Centro de
categoria 9*, Qficinas, categorfa 2* y 3¢

Uso Dotacional Cultural cat, 7+, Deportivo cat,16* y 17+,
En el uso Industrial clase Garaje y Aparcamiento, 1la categoria 11* y

en el uso Espacios Libres y Zonas Verdes, en la clage Jardines y Juego
de nifios, 1a categoria 1*, en 1la Buperficie de la parcela no ocupada

por 1la edificaci6n, y en general de uso privado al Bervicio de 1la
edif lcacidn,

Se permite una vivienda para guarda, con una superficie total
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construida no superior a 150 m2,
Usos prohibidos;
Los restantes,

11.4.8.QQHQLQIQHQB_ﬁﬁtﬁhlcﬁﬂhwhiglﬁnlgﬁﬁ"XwQQNﬂﬁguxiﬂﬁﬁ‘

Ser&n las previstas con carécter gener
8l bien se tendrd cuidado con el impa
de determinados materiales o excesivo

11.4.9.0tras_condiciones,

8 volimenes edificables.

i0
g

NAL
6

al en el planeamiento municipal,
eto que pueda suponer el empleo

8e reservard como minimo dentro de la parcela la dotacién de aparca-

miento, 1 plaza cada 90 m2 construidos, y
descarga que en su caso se considere como minima,
efectuarse bien en gituacién al aire libre o bien

El cerramiento de la parcela no tendrd una
metroa, pudiendo ser de fébrica o mamposterxia hasta 1,00
reato hasta el mAximo cltado se resolvard a base de mall
cerrajerfa, elementos vegetales y similares,

Se racomienda la utili
combinados con arbolado,

El torreno libre de edificacién
gﬁbltcos no podr& ser empleado
len sean estos utilizables o r

Se
m2

En
de
el poligono radiquen. Su forma Yy
cirre y a sus dimensiones.

ajardinard con especies aut
da parcela libre de edificacién,

el cierre exterior y contiguo al ac

de espacio para carga Y
Easta reserva podré
bajo cubierto,

altura guperior a 2,50
metro y el
a metélica,

zacién de cerramientos vegetales de baja altura

que quede vigto desde la via o espacios
para acopio ni vertido de materiales,
esiduales propios de la industria,

dctonas en proporcién de 1 Arbol cada 50
cepso de situard un (nico cartel

entrada en el que figurard la relacién de todas las empresas que en
tamafio se adecuarf formalmente al
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ART.11.5.ZONAS/67 Y 08,DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS, ’

11,%.,1,Dafinicidn,

Esta zona de ordenacién queda congtituida bdsicamente por aquellas
dreas deptinadas a la dotaciédn de equipamientos de todo tipo, del
ntcleo de poblacién y que estructuran al mipmo, tanto de titularidad
publica (Zona 7) como privada (Zona 8) .

Entre otras Areas incluye las destinadas a la educacién, al culto, al
deporte, a la administracién y a la asistencia social y panitaria,
etc,, por lo que se reflere a los principales usos dotaclonales.

11.5,2,Ambito de aplicaciédn,

Aquellas zonas destinadas a equipamientos y reflejadas con la clave
correppondiente en log planos de propuesta de ordenacién relativos a
la Calificacibn y Zonificacién, quedan regulados Integramente por lo
que se refiere a edificacién y usos por lo expuesto en el presente
articulo normativo,

11,%.3,Gradop,

A efectos de aplicacién de lasn condiciones do la zona de ordenacién se
egtablecen dop grados, diferenciados fundamentalmente e¢n el ugo a que
ge adscribird el suelo:

- Orado 1: Dotacional General,
- Grado 2: Deportivo
11,5.4.Condiclionas de parcelacién,

No wse determina parcela minima edificable entre lap existentes siendo
por tanto edificable cualquier parcela siempre que se cumplan el resto
de las condiclones de la zona de ordenacidn en cueptién,

A estop efecton se entenderd como parcela existente la que se encuentre
debidamente registrada en el correspondiente Registro de la Propledad,
o blen provenga de un expediente municipal de parcelaci6én, compensacibn
o raparcelacidén que haya adquirido firmeza en via adminigtrativa,

No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segregaciones y parcela-
clones de terrenos, Be establecerdn unag parcelas y frentes minimos
depandientes del grado en que ge encuentre en cuestiodn, que se fljan
en los sigulentes valores;

Graco ,1:
Suparficie minima; 250,00 m2
Frente minimo: 8,00 m
Gracdo ,2;
Suporficie minima; 2,000 m2
PR GRIACIGY  PROT D OWAL
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Frante minimo; / 20 0m

Deheré poderse %;uorlbir en la parcela un cfrculo de 20,00 metros de
didmetro,

En el grado 2 descrito, la condicién de frente y forma no tendrd el
carfcter de obligatorio cuando se trate de instalaciones dentro de un
droa residencial privada y destinada a pu exclusivo gervicio, resol-
viondo el acceso a los upuarios desde el propio Area repidencial.

11.5,5 . Condiciones de veolumen,

Los valores que definen el volumen méximo edificable para cada uno de
lopn grados es el msiguiente;

Grado ,1;

lidificabilidad mdxima sobre parcela neta:; 2,00 m2/m2
- Altura méxima de la edificacién; 6,50 m
- NGmero méximo de plantas: 2 plantas y
aprovechamiento bajo cubierta.

Grado ,2:

- Bdificabilidad méxima sobre parcela neta; 0,90 m2/m2
- Altura méxima de la edificacién; 7,00 m
- Nlmero m&ximo de plantas: 2 planta,

No obstante lo determinado por estos pardmetrog, si del degarrollo de
determinada dotaci6én plblica se necegltase puperar alguno de 1los
limites fijados, el Ayuntamiento, previo informe favorable de 1los
Servicios Técnicos Municipales, podrA autorizarlo con carécter
excepaional,

11.5,6,Condiciones _de posicidn,

- Mlineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes
planos de ordenacién, como separacién entre las zonas de dominio
pGblico y privado, o bien entre diferentes zonas de dominio privado,

-~ Ratranqueos a alineaciones oficiales: Se establece un retranqueo nulo
(0 m) para el Grado 1 y de cuatro metroe (4 m) para el Grado 2,

- Retranqueo a linderos laterales: Se establece en tres metyxros (3 m)
paxa todos los Grados. Si me diese el caso de tipologias pareadas o
entre medianeras en el Grado 1, el retranqueo del lindero compartido
serd nulo (0 m),

- Retranqueo al lindero posterior: Serd igual o superior %'D

metrop (4 m) en ambos grados §>‘¢ﬂ“ '
g

- Indice de ocupacién mdxima sobre parcela neta: Q 4

méximos,

o,

-+ f
[&
Para cada uno de 1los grados se adoptardn log siguien‘ééz' valvﬁ
i\’l"
o,

/) R CARMACS (O F);Q(,)w'\ NN GIAYEE RS
L IR R RS




[N IR R
[ K ' R Cslabrelbg e oty
v : " Cogioal : '
bt ) '

[SITEH +

.

’. {,L,:;[,{‘},l,.,‘,,,‘, n q!‘1’6f EN E. " 1997

wo

' (VPR S
i K
/L '»j)f'/ \
L w3 0 ENE, 1997
v [T ! Y]
Grado 1; 100% dentro del Casco Antiguo. et
60% fuera del Casco Antiguo, “‘ - 1 N SR
:l"‘ )
Grado 2; 60% para las edificaciones cerradas qpq‘sg 1gva:}%en

gobre rasante,

/

11.5.7,Condiciones de ugeQ.
Los usos a que quedan adscritos log puelos calificados con la presgente

zona de ordenacién son los mismos a los que eptén adsoritos en la
actualidad, consolidando su situacién respecto del uso,

No obstante lo anterior, los cambios de ugo ¥ los usos a que se podrén
destinar los suelos asi calificados para equipamientog serdn para cada
uno de los Grados de esta Zona de Ordenacién, los slguientes:

Grado 1:

Uso principal;

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias,

Usos complementarios;

Uso Terciario Comercial, en la clase Comercio, categoria 1* agociado
al uso dotacional y como complemento de enste, y en clase Centros de
Reunién, asi mismo asociado a algiin uso dotacional, en categorfia 9*,

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 4* en cualquier
posicién en la edificacién, asociado al uso dotacional .

Uso Residencial, en Clase Vivienda categoria 1*, con un méximo de una
vivienda por instalacién dotacional Yy 125,00 m2 construidos, para
guarda y custodia de las instalaciones,

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clage de jardines y juegos
de nifios en categorfag 1* y 2* en la superficie de parcela no ocupada
por. la edificaciébn, en general de uso privado al gervicio
edificacién,

,) - l- A,
5\5\,(0@.\0\'« g, L .
o N, M)
) 2

& ] by
(i

Grado 2

Uno principal;

Uso Dotaclonal, en su Clape Deportiva, categorfas 16° y 1

Unos complementarios;

Uso Texciario Comercial, en clase Comercio, categoria 1* asoal 7
uno dotacional y como complemento de éste, y en clase Centros de
Raunién, asimismo asociado a algin uso Dotacional, en categoria 9*,

Usso Terciario Oficinas, en clase Oficinas de Gestidn de lag instalacio-

nes, en cualquier posicién de la edificacién Y asociado al uso
Dotacional Deportivo,
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Uso Residencial en clase Vivienda categorfia 1*, con um méximo de 1
vivienda por instalacién dotacional y 125 m2 construidos, para guarda
y custodia de las instalaciones, slempre y cuando la dotacién deportiva

no est& directamente asociada al uso y servicio de una comunidad de
vecinos,

Uso de Espacios Libres y Z%onas Verdes en su clase de Jardines y juaegos
de nifios en categorias 1* y 2* en la superficie de parcela no ocupada

por la edificacién y en general de uso privado al serviaio de la
edificacibn,

Usos prohibidos:

Los restantes,

11.5,8,.Condicionen aestéticas, higiénicas y de sgeguxidad,

Las actuaciones edificatorias y de todo orden se someterfn a las
previstas con cardcter general en las presentaes Normas Subsidiarias,

Se reservar& como minimo dentro de la parcela la dotacién de aparca-
miento prevista como minima en las condiciones generales del ugo
dotaclonal. Esta reserva podrAd efectuarse bien en situacién al aire
lihre o bien bajo cubierto, en garaje,

El cerramiento de la parcela no tendrd una altura superior a 2,50
metros, pudiendo ser de fAbrica o mamposteria hasta 1,00 metro y el

repto hasta el mAximo citado se resolverd a base de cerrajeria,
elaomentos vegetales y similarea.
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1 A
ART, 11,6,ZONA 09 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES,
11.6.1,Definic bn.

Comprende a los espaclos libres, de dominio y uso pblico, integrantes
del sistema de espacios libresp del nicleo urbano, necesarios para la
adecuada salubridad, y esparcimiento y recreo de la poblacién.

11,6,2.Condiciones de paxcelacién.

No se establecen, conpideréndose indivisibles las previstas en los
correspondientes planos de orxdenacién.

11.6,3,Qrados.

A efectos de la aplicacién de las condiciones de esta zona de ordenan«a
Be aptablecen dos grados:

drado 1; Zonas peatonales, plazas, &reas do juego infantiles y
parque urbano,

Grado 2 Proteccioén de viag de comunicacién e infraestructurag,

11.6.4 . Bdificacionas ¢ inptalaciones permitidag,
Condicionaes de popicidn,

En estos espacios se plantaran arboles en proporeién de un Arbol por
cada 12 metros cuadrados y en todo caso antes de la instalacibébn de
cualguier otro uso compatible.

S6lo se permiten en esta zona de ordenanza, en el Grado 1, edifli-
cacliones provisionales o ligeras tales como kioscos de bebidas o de
prenga, kloscos de misica y similares, que tengan una sdla planta con
un total méximo de tres metros (3 m) de altura y doce metros
cuadrados (12 m2) de superficie cerrada,

Se permiten asf{ mismo en este Grado, pequeflag instalaciones deportivas

o de juegos infantiles que no supongan elevacién de edificaciédn algun IVA

y Bblo requieran tratamientos superficlales (pistas, etc,). $\N‘ {)
0\ ys\v‘hUll(

4 J ‘u “;
€y

El retranqueo minimo de cualquierx instalacién a laps alineaci neF Yy Gﬁ»

linderos serd de tres metros (3 m).

En cualquier caso se reppetarln las rapanteg naturales del te reﬂo, WdL;
quedando prohibida su modificacién salvo la adecuacién minima que
obligan las instalaciones antes mencionadas,

En el Grado 2 solamente se permite la instalacidn de paradas deé

ciangporte piblico, kioscos de prensa, y aquellap otras asociadas al
viario,

En @l Grado 6.2 polamente ge permite la ejecucién de sendas para el
establecimiento de itinerarios de comunjicacion peatonal en su desarrollo,
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Se podrd dar acceso a ftincas privadas uwrbanap a travép de puelos
calificados por eata zona de ordenacién ui no son parques urbanos,

11.6.5,.Condiciones de uso,

En ol Grado 1 el uso principal es el de Espacios Libres y Zonas Verdes
en todas sus C(Clases y categorfias, siendo para los mismos usos
compatibles el upo Comercial en (lape (Comercio categoria 1*, en
pequefios kioscos en las condiciones antes previstas de ocupacién y
volilmen y @l uso Dotacional en Clade Deportivo categoria 16* en Bitua-
ciotn al aire libre,

En 2l drado 2 los dnicos usos permitidos perdn el de Espacios Libres
y Zonag verdes en Clape Protecclédn categorias 4* y 6* respectivamente.

Se permite como upo complementario el de Red Viaria, categoria 1* y 2*,
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