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CAPITULO 6, NORMAS

Estas Noxrmae Generales serAn de aplicacion en el espacio exterior
urbano del término municipal, y en los equipamientos, zonas verdes y
espacios libres, y en la red viaria, con independencia de la clase de
suelo en que se gitGen, Se considera espacio exterior urbano a estos
efectos el suelo libre de edificacidn situado en los terrenos
clasificados como Suelo Urbano o Apto para Urbanizar,

ART, 6,1, AMBITO DR APLICACION,

Este egpacio exterior podré ser plGblico (uso y dominio p@blico) o no
accesible (uso y dominio privador‘

6,1,1,

En @l eppacio exterior no accesible, 1la propiedad deber& bhacer
manifiesta sBu inaccesibilidad a través del cilerre exterior con las
caracteristicas marcadas por 1la presente Normativa Urbanistica, vy
atenderd a lo especificado en el articulo 6.6, de este Capitulo,

6.,1,2,

En e] eppacio exterior piblico se deberad garantizar por intervencién
municipal donde corresponda, las funciones de paso y plantacién de
arbolado y vegetaciédn, asi como de canalizacién de servicios urbanos,
en desarrollo de lo contenido en estas Normas y en concordancia con un
adecuado nivel de seguridad, conservaci6én y mantenimiento,

Para la aplicacidén de estas normas el egpacio libre pQblico sge
clasifica en:

Recl viaria en Suelo Urbano o Apto para Urbanizar,
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- Re¢l de caminos en Suelo No Urbanizable,
(A
- 8iutema de espacios libres y zonas verdes, “

- BRspacios libres en parcela de equipamientos,

ART, 6,2,RED VIARIA EN SUELO URBANO O APTO PARA URBANXIZAR,




Constituyen eppacios libres pablicos destipados a la circulacién y
estancia de personas y vehfculog, de forma separativa, como &reas de
dominio de cada modo de transporte, o combinada, como coexigtencia de
ambos modos de trénsito,

Para las obras de urbanizacién de estos espacios exteriores se tendrén
en cuenta las determinaciones que se desarrollan en los sigulentes
epi¢grafes,

6.2.1,Alineaciones y rasantes,
Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondien-
tes planos de ordenacién o las que ge fijen a través de los ingtrumen-

tos de planeamiento que se redacten en deparrollo de las presentes
Normas Subsidiarias,

En caso de no especificarse, los valores minimos de seccidn de lap
nuevag viap serén los que spe significan en la siguiente tabla:

Acexas (ancho minimo) 1,50 m, Gl co

Vias peatonales exclusivas 3,50 m.
Max. pendiente 8%, o

Vvias urbanas de accepso rodado 8-10 m, de calzada £ o
M&x», pendiente 12%,

Vias principales distribuidoras 12-15 m,
MAx, pendiente 10%,

Vias en Areas industriales 12-18 m,
MAx. pendiente 7,5%,

Lan previsiones anteriores poadradn ser modificadas sllamente en el
ambito de aplicacién de la ordenanza de Casco Antiguo,

6,2,.2,Txdnsito peatonal y de vehiculos.

La separacién entre el trélnsito peatonal y el de vehiculos sefialado en
los planoe de ordenacién tiene el carédcter indiciativo, pudiendo ser
variado en pu digpogicién y funcidn, sin que represente modificacidn
de estas Normas Subgidiarias, si bien su alteraciédn deberé ser motivada
y conslderada por la Corporacidédn municipal una vez sometida a qu
dias de informacidén piblica y estudiadas las alegacioneg que
esta variacioén pudieran presentarge, con notificaciédn a los afe

6.2,3 Materiales y tratamientos.
A.-Sendas plblicas para peatones.
La pavimentacién se realizard de forma uniforme, continua en t

longitud y s8in desniveles, con disefio tal que permita el a
excepcional de vehiculog, bien con carlcter exclusivo a los resident
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o bien a los servicios de urgencia en cada caso,

Su pendiente transversal no ser& superior al 2% y la pendiente
longitudinal deberd ser menor del 8%, Cuando se sobrepase espte (Gltimo
valor debex& existir un idtinerario alternativo que suprima estas
barreras arquitecténicas para el normal uso por personas de movilidad
reducida,

En todo caso la soluci6én constructiva adoptada deberf garantizar un
desagle adecuado bien spuperficialmente, por caz central o laterales,
o bien por la disposicién adecuada de pumideros Yy canalizacién
Bubtierrédnea a la red de saneamiento,

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier
caso reunir las sigulentes caracteristicas:

- Calidad de appecto e integracidédn ambiental,

- hdecuaci6tn a la exposicién exterior y al poleamiento intenso del
verano,

- Raducido coste de mantenimiento,

- (mloracidbn clara,

Podrdn utilizarse mezclas bituminosas en pgu color ordinario o
coloreadas, hormigén ruleteado y cepillado, baldosa hidraGlica o
elementos prefabricados,

Se diversificardn los materiales de pavimentacién de acuerdo con su
funcibn y categoria, circulacién que soporten, lugares de estancia,
cruces de peatones, etc,

Como complemento a los anteriores y combinéndolos con las soluciones
que pe adopten, podr&n disponerse zonas restringidas para vegetacién
en la red de espacios libres con la finalidad de ornato o complemento
compositivo y estético de la red viaria, ejecuténdose su delimitacién
gon gdoquinea de granito, piedras naturales o piezas prefabricadas de
oxmigén,

El trénsito entre sendas y calles con tipo de nivel de restriccidn se
seflalizard adecuadamente por el cambio de coloracién o textura de TN
materiales de pavimentacidén, realizldndose de forxma suave p .
interposicién de bordillos saltables rebajando el desnivel » '

('\ 'll

rapantes a 10 cm,

va que de como resultado un auelo antideslizaﬂﬁﬁp”‘,“xn/\ﬂun
TR vhy e Iz
i

poabade T .
"’HHH,«\““ o
|G
|
[N

1




1

Se trata a distinto nivel el &rea de movimiento y circulacidn del
vehiculo del reservado para el peatédn, con inclugién de bordillo
paltable, Se utilizarén los mismos materiales paxa la pavimentacioén
peflalados en el apartado anterior,

Se determina como condicién material para la totalidad del término
municipal que los bordillos delimitadores de acera y calzada perén de
materiales pétreos naturales o prefabricados de hormigédn,

Se realizarén intersecciones para paso de peatones a su nivel, de forma
que el vehiculo a motor deberf superarlos para continuar su marcha con
la solucidn ya descrita, Se situardn en donde sean necesarios y
prefarentemente el las esquinas de las manzanas para dar continuidad

a las rutas peatonales que discurren por el acerado anejo a la red
viaria,

Se peflalizardn horizontalmente, preferentemente por cambio de color,
tratamiento, texturas o diferencia de los materiales de pavimentacién,
las entradas en las Areas de coexistencia,

Los materiales utilizados para pavimentacién se dispondrén en
soluciones constructivas que permitan una adherencia adecuada y la

correcta evacuaciédn de grasae, aceites y residuos liquidos y semisbli-
dos,

C.-Calles con separacion de txAnsitos.

Las aceras tendr&n el ancho minimo y caracteristicas sefialadas para
cada tipo de seccién, con un trénsito suave hasta la calzada, bien con
la interposicidn de un bordillo resaltado, o bien con la configuracitn
de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente que garantice de
esta foxma el encauzamiento de las aguas pluviales de epcorrentia,

En el primer caso el desnivel entre acera y calzada no seri mayor de
0,17 m ni menor de 0,12 m, Balvo en casos que se consideren excepciona-
les por la circunstancia que concurra, '

En ambos casos «l pavimento de acera serd continuo, c¢on clara

diestincién en color, textura y dipposiciédn del material respecto del
de la calzada,

Bn aquellas vias en que el ancho del Area dominado por el pepftd
(aceras) mea superior a dos metros (2 m), Be incorporarf una bandey
ancho variable como trangicién material entre la calzada y dicha gég
realizada con un material petrxeo, en forma de empedrado, ‘3' P

[ (a4
El pavimento de las aceras sBerf antideslizante y tendrd un ancho inimo i'ti ¥
de 1,00 m, diferencilndose por diferencia de cota, Cuando la B cL@p >
total de la vifa no permita la existencia de aceras & ambos ladod coén
ancho puperior a 1,25 m en el 60% de su longitud, ambos plano

trénsitos, calzada y aceras se situardn en el mismo plano, diferencié
dose éstas mediante el pavimento y la interposicién de un bordillo de
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En aquellos puntos de previsible ocupacién por vehiculos del espacio
adsorito al uso peatonal se dispondrdn convenientemente bolardos y
mojones para impedir la invasidn.

La pavimentacién de las calzadas pe hard teniendo en cuenta las
condiciones del soporte, las del tr&nsito que vaya a xodar sobre &l en
funcién de los distintos tipos de calles en cuanto a intensidad,
velocidad media y tonelaje, y el carécter urbano de cada trazado,

En su pavimentacion se tendré en cuenta el tratamiento y caractexiptd-
cas de las aceras, pasos de peatones y vegetacién a implantar, pudiendo
diverpificar los materiales de acuerdo con su funcidbn y categoria,
pudiendo elegir entre aglomerados asfélticos sobre solera de hormigdn
hidradlico o suelo-cemento (grava-cemento), pavimento de enlosado con
piezas naturales o artificiales, hormigén ruleteado o enlistonado, de
forma que sBe compatibilice su funcién como soporte de rodadura del
trdnsito de vehiculos con la adecuacién eptética de la red viaria en
cada una de las zonas urbanas diferenciadas,

La tapas de arquetas, registxos, etc,, se dispondré&n teniendo en cuenta

el desplece y las juntas de los elementos del pavimento, niveléncolas
con eu plano,

Se admite la evacuacién superficial de las aguas de lluvia, debiendo
de habilitar a tal fin el procedimiento m&s acorde con el tratamiento
vy jerarquia de la red viaria, de manera que se encaucen hacia una red
de drenaje, cuneta o cauce de aguas préximo, prohibiéndose expresamente

el uso de pozos filtrantes para las aguas residuales de otra naturale-
za,

Se considera recomendable la incorporacién del agua de escorrentia al
riego de alcorques, freas terrizas o curpos de agua proéximos, bien a
través de repartog en la longitud de la red o por recogidas en los
puntos bajos de la red viaria,

Los materiales y elementos a utilizar en la red viaria tendrén en

cuenta las necesidades de los usuarios con movilidad reducida y ¢
deficiencias sensoriales,

6.2.4.VYadon permanentes.

Los vados germanentes autorizados en las calles con separaci®n d
txdnsitos (barbacanas) deber&n resolverpe mediante rebaje de alturd d
bordillo, hasta una altura méxima comprendida entre los 3 y 4 om
rampa con un deparrollo no inferior a los 40am medidos desde el bor
extarior del bordillo, dejando por lo menos 3/4 del ancho de la acera
al mismo nivel de rasantes de la misma antes del establecimiento del
vado, de manera que no sufra variaciones en el tramo\gpgg*ﬁqxado el
perfil longitudinal de la misma, COTANTIDAT BT ,
(ot P "" '

6.2.5.Canalizaciones de infraestxugtuxas. R
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Las canalizaciones de infraestructuras de suminiptxo de agua y red de
saneamiento se situarfn discurriendo por la red viaria y los espacios
libresn, siempre de dominio y uso pfiblico para evitar problemas de
establecimiento de servidumbres sobre fincas privadas,

6.2.6 . Alumbrado pibkligco.

El alumbrado pGblico podr8 ser de brazo horizontal mural o de béAculo
o columna vertical colocado nobre la acera, siendo obligatoria la
primera dipposicién cuando la distancia entre alipeaciones de 1la
edificaciébn en el punto considerado sea inferior a cincom (5 m, yen
todo caso dentro de los &mbitos de aplicacién de las ordepanzas de
Cagco Antiguo y Extensién de Casco,

Los béculog o columnas verticales se colocardn con una separacién
minima de 1,25 m de las alineaciones oficiales en caso de tipologias
edificatorias cuya edificacién pe pitlGe sobre la alineacién oficial,
y de 1,00 m en capo contraric en que la edificacibén se retranquee
respecto de la alineacién oficial,

Las luminarias serdn preferentemente cerradas, armonizando su disefio
y tamafio con el emplazamiento funcién y altura de montaje,

Las redes de alimentacién ser&n subterréneag cuando la distancia entre
alineaciones de la edificacién sea superior a 5 m, En caso contrario,
y siempre que no se trate de Areas urbanas sometidas a medidas de
proteccién especificas en que se tratardn de la forma antes descrita,
las luminarias o puntos de alumbrado podré&n alimentarse mediante red
que vaya grapada a las fachadas, protegiéndose por los aleros de las
congtrucciones y lineas de imposta, situAndose en las acexras que no
dispongan de arbolado,

Los componentes visibles de la red e instalaciones axmonizarén con las
caracteristicas urbanas de la zona, y el nivel de iluminacién daré
satigfaccién a los objetivos visuales depeados de seguridad en el
tr&fico rodado, seguridad en la circulaci6n peatonal, sefializacion
balizamiento de itinerarios, o ambientacién, estando sujetos en
appecto exterior a selecci6n y dictamen de los Servicios Técnico
Ayuntamiento,

6.2,7,Alcorques.

Las aceras que se establecen pegiin log tipos de seccitn de las call
pe acompafiardn de alineaciones de arbolado plantados en alcorque
const.ruidos con este fin, o bien en &reas terrizas lipeales y conti-
nuags. La anchura libre minima entre alcorque o borde de Area terriza
y alineaciones oficiales serd de 0,70 m,

Rn el caso de construirse alcorques para el arbolado, éstos perAn de
forma cuadrada o circular, con dimensién minima de anchura o difémetro
de un ochenta centimetros (0,80 m), manteniendo una separacibén en
planta entre centros de alcorcques entre 4,50 my 6,50 m dependiendo de
las especies a plantar, concitando el respeto a log vados y accesos
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exintentes o proyectados con la necesidad estética y ordenaciédn
regular,

ART. 6,3,RED DR VIAS Y CAMINOS EN SUELO NO URBANIZABLK.
6.3.1,Caxretexas.

Los mérgenes de carreteras que discurren por el término est&n sometidos
a las limitaciones y servidumbres que determina la Ley 25/1,988, de 29
de julio, de Carreteras para aquellas de titularidad estatal, y a las
que determina la Ley 3/1,991, de 7 de marzo, de Carreterap de la
Comunidad de Madrid, que definen una zona de dominio pfiblico de 3 m de
anchura a ambos lados desde la arista de la explanacién de la carretera
en genexal aumentando a 8 m en caso de autopistas y autovias, afectando
una zona de servidumbre en el primexr caso de hasta 8 m y hasta 25 m en
ambos mArgenes para lae autopistas y autovias, medidos desde la misma
arista,

Se prevé la posible localizacién de sendas peatonales y arbolado en la
zona de dominio pdblico contigua a la zona de servidumbre, El arbolado,
en su cago, Be colocard a 2,50 m de la arista exterior de la explana-
cién, con sendas peatonales de un ancho minimo de 1 m.

6.3.2,Caminos.

Los caminos pidblicos definen alineaciones en ambos mArgenes de 8 m
medidos desde el eje del mismo,

Toda tratamiento de pavimentacién de caminos deberé tener en cuenta la
no ocupacién de nuevos suelos y 1a correcta adecuacién a su destino,

S6lo se admite como solucién de tratamiento la seiguiente, debiéndose
justificar adecuadamente un tratamiento distinto al sefialado a
cont.inuacion,

- Tratamiento de caminog en Suelo No Urbanizable.,

Ancho de pista afectada cinco metros (5 m), comprendiendo; pista
peatonal con tratamiento de tierra natural o engravillado de 1,5m,
banca de rodadura de tres m de anchura con tratamiento Yy estabilizacién
del firme, arcén-cuneta de 0,5 m de ancho, Se dispondr&n ensanchami
tos cada 600 m 6 a la distancia que recomiende el eppecifico tr
del camino en cuestién (cambios de rasante, curvas de encuentro,

ART, 6,4.SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES,

%
Esté constituido por los espacios libreg pGblicos dedicadoh a) la
estancia de personas, creacién de la imagen paisajistica del eltoino
urbano, incorporacién de formaciones vegetales en uniformidad o
contraste cromltico, y regeneracién de espacios ablertos o urbanos
prxoporcionar calidad ambiental en el uso del eppacio pGblico Yy en 1&
observacién y contemplacién,
cwmnnumuxd}p4mu)
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Para las obras que se realicen sobre estos espacios ge tendr&n en
cuenta las siguientes determinaciones:

[ 6.4 .1 ,Alineaciones,

! Son las seflaladas en los correspondientes planos de ordenaci6n de las
/ presentes Normas Subsidiarias,

6.4.2,Topografia.

' Se nantendré&n sin alteraciones sustanciales las rasantes originales de
lap Areas destinadas a este fin, y las intervenciones que se realicen
tenderén a evitar su degradaci6n y vulnerabilidad con reppecto a 1los
procesos litoldgicos asi como la estructura Y textura de los materiales
sobre los que se incida,

6.4.3.Materiales y texturas.

Los materiales a utilizar se deberén adecuar al aspecto y caracterisgti-
cas del paisaje, comportando el uso de fébricas de ladrillo Y plezas
cerdmicas, preferentemente hechas a mano, piedras naturales y/o &ridos
vistos armonizando con la disposicién y tipo de plantaciones,

La soluci6n a incorporar tendrd en cuenta, en tamafio y forma, la escala
del paisaje en que pe sit(a,

materiales, que den como resultado grandes superficies de obra
continua, elementos lineales de gran longitud, superficies artificiales
impexmeables o coloraciones en superficies distintas de las existentes,

6.4,4 Arbolado,

El arbolado se podrf plantar en alineaciones, mapas vegetales, Areas
terrizas localizadas, zonas de ordenacién natural o ajardinamiento,

En ¢l caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavacién no ser
inferior de un metro cfibico, Si el arbol se planta en alcorques,
superficie de éste no ser& inferior a un metro cuadrado, La profund
minima de la excavacién serf de 0,60 m,

6.4.s.Dgnacianea_x_naxxxnina.
)
Los espacios de estancia, circulacién y Bexviciog o dotaciones de \todo

tipo que se incorporen, deber&n adecuarse a las necegidades de \los" <
usuarios con movilidad reducida o con deficiencias sensoriales,

6,4.6 . Infraestrugturas.

Las redes de infraestructura se adecuarén a lo sefialado en el siguiente
articulo 6.7. La red de riego deberd adecuarse a la utilizacidn
racional del agua de escorrentfa, procurando garantizar un riego
natural y eficaz que reduzca el consumo de agua y al coste de
mantenimiento,

S
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6,4.7 . Rxoteccidn.

Los &xboles existentes en el espacio libre deberén ser protegidos y
coneejvados, Cuando pea necesario eliminar algunos ejemplares por
causas imponderables, se procurar8 que afecten a los ejemplares de
menor edad porte. Toda pérdida de arbolado deberd per repuesta de
forma inmediata,

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas sexé
obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las
sanciones a que pudiera dar origen. La sustitucidn se haxrd con las
especies mas adecuadas desde el punto de vista edafoldgico,

ART, 6.5.ESPACIOS8 LIBRES DE PARCELA DE EQUIPAMIENTOS,

Los distintos tipos de equipamientos deber&n disponerse de forma que
el suelo ocupado por la edificacién se integre en la ordenacién urbana,
completando las zonas verdes y espacios libres con acondicionamiento
que facilita la incorporacién al paisaje urbano,

Se dispondré& en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro
de agua que contemplen las condiciones del entorno de acuerdo con las
medidas de proteccién contra incendios que esptablezcan los Servicios
Técnicos municipales (como complemento de la NBE-CPI-91 y R,T.2-ABA,
nRegla Técnica para los abastecimientosde agua contra incendios"
CEPREVEN) .

ART, 6,6,0TRAS CONDICIONES DE BQUIPAMIENTOS,
En e) espacio exterior privado o no accesible son de aplicacion las

exigencias establecidas en el articulo 6.7, y las que a continuacibn
se detallan;

6,6.1 Aparcamientos.
Lap plazas de aparcamiento que pe establecen como de disposicidbn y

reserva obligatoria se consideran inseparables de las edificacione
cuyon efectos figurardn asi en la correspondiente licencia munic

La dotaci6én de aparcamiento deber& hacerse en espacios p
mediante alguna de las soluciones siguientes:

- En la propia parcela, bien pea en espacio libre o edificado

- En un espacio comunal, bien gea libre, en cuyo caso ge egta ebbxa
la servidumbre correspondiente, o bien edificado,

Se entenderd por plaza de aparcamiento una porcidn de suelo plano C
las dimensiones de 4,50 m de longitud por 2,20 m de anchura como
valores minimos,

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de superficie no
se autorizardn méds obras o instalaciones que las de pavimentacién,
cnrnnnnnmsﬂ'1ﬂunu>
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debiendo hacerse compatible el uso con el arbolado,

6.6,%2,Seguxidad.

Toda edificacidén deberd ser geflalizada exteriormente para su identifi-
cacidn de forma que sea claramente vipible de dia y de noche desde la
acera opuesta, Los Servicios Municipales seflalardn los lugarxes en que
deberdn exhibirse los nombres de las calles y deber&n aprobar el
tamafio, forma y posiciédn del ndmero del edificio,

Ninguna instalacién de las edificaciones, elemento del cerramiento o
evacuacion, podréd sobresalir del plano de la alineaoién exterior desde

la rasante de la acera hasta una altura de 3,40 m ni perjudicar la
eptét.ica del espacio exterior,

El acceso a las edificaciones por el espacio exterior accesible deberé&
realjzarse teniendo en cuenta criterios de seguridad y comodidad, y sin
creacién de barreras arquitectbénicas a los upuarios, Por tanto, se
prohibe la incorporacién de escalones o repaltes del pavimento en todo
el acceso a las edificaciones, situar obstéculos en un ancho de 2,00
m y hasta una altura de 3,40 m, zr la disposicién de pavimentos
deslizantes en periodos de lluvia e iluminaciédn inadecuada,

El Ayuntamiento podré exigir la inclusioén de soluciones y medidas de
seguridad en el eppacio extexior no accesible, para garantizar la

protaccidén de las personas en el acceso a edificaciones principales y
auxiliares,

6.6,1,Vegetagidn,.

Cuando una obra pueda afectar a algGn ejemplar arbéreo pOblico o
privado, se indicarf en la solicitud de licencia correspondiente

sefialando su pituacién en los planos topogréficos de estado actual que
se aporten,

En estos casos se garantizard que durante el transcurso de las obras
B8e protegerfn los troncos de los Arboles o éstos en su conjunto con
adecuado recubrimiento que impida su lesidn o deterioro,

(v ' N Y

(% ST , R
S o
Los esppacios exteriores no accegibles que pe encuentren e =

2y LD
actualidad con vegetacitén arbérea, debexfn conservar y mantener e gn q;é 4o
eptado lo existente cualquiera que sea su porte, En todo caso d Serh ‘wt %
ajardinarse con las especies locales el 50% de la superficie extdrid 3

no accesible, prohibiéndose expresamente la incorporacién de otra vdﬁe s
riedades vegetales salvo el arbolado preexistente, ’

Bl Ayuntamiento podr& exigir la inclusién de soluciones o la elimina-
cién de oxrnamentaciones vegetales con efectos de lograr una disminucién
y racionalizacidn del consumo de agua para riego.

ART, 6.7,BASES8 DK CALCULO PARA LAS REDES Y PAVIMENTACIONES,
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6,7.1.Alumbrado phbligco,

Las l&mparas a utilizar sern preferentemente de vapor de sodio a alta
presién o de vapor de mercurio de color corxregido, Se evitaré el uso
de ldmparas de vapor de sodio a baja presién por las disfunciones
crométicas que producen,

Se admitira& el upo de innovaciones técnicas de iluminacién siempre que
aunen buen rendimiento y buenas caracteristicas crométicas,

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias con
bajo control de deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea
reducida,

Como alternativa al ugo de circuitos de alumbrado reducido, se valoraré
en cada caso la inclusién de reductores de potencia,

La red de alimentacidédn de las luminarias seré subterrfnea y discurrirA
por @l viario o A&reas de dominio y uso pGblico,

La red de alumbrado pGiblico se adecuard a las exigenciag de iluminacién
estahblecidas en el cuadro adjunto, teniendo en cuenta en su disposicién
y seleccibébn su importancia como elemento caracterizador del eppacio
urbano, Los valores de iluminancia que se establecen deberén tener en
cuent.a el coeficiente de reflexiédn del pavimento,

TABLKh, NIVELES DE ILUMINACION

Tipo de calle Luminancia Uniformidad Lampar "‘]‘ : .

(lux) media recomendada? ,
' )

Callas -
principales 12-15 lux 0,30-0,40 V.S.A.P, (.
Callas e
locales 7-12 lux 0,25-0,30 V.S.A.P,
Sendns peato-
naleps y zonas
vardes 5-7 lux 0,15-0,20 V,5,A.P,

V.M.C.C,

Al O
<§§5%&uuw M%, '

Se admitirln para el control del deslumbramiento luminarias
"cut-off" y "gemi cut-off",

Los criterios de disefio a utilizar son los siguientes;

genexral,
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- En calles principales, Funcién de 1la peguridad, orientacibén vy
referencia del entorno, Atencién a la uniformidad 10n91Cudina1 al
reforzamiento del nivel de iluminacién en cruces y en puntos Bingularea
de la calzada, Iluminacién de los aledafios de la misma,

- En calles locales, Funcién de la seguridad vial y ciudadana, C6digo
de iluminacién claro para reconocimiento de itiperarios peatonales y
orientaciédn de conductores, Atencién a la uniformidad longitudinal y
adecuacidn a la escala del entorno.

- Sendas peatonales y zonas verdes, Funcioén de seguridad ciudadana,
ambientaclién y orientacién, Reforzamiento del carfcter estético en
zonae de eptancia, Iluminacién de elementos relevantes (fachadas, monu-
mentos, masas arbéreas, topografia, etc,),

El centro de mando y maniobra, que deberéd estar dotado de accionamiento
asutomidtico, cuando pea posible se integrar& en la edificacidn aledafia
o en el mismo centro de transformacié4n, Cuando esto no ocurra, el
centiro de mando tendrl el carécter de mobiliario urbano, cuidéndose su

integracién en la trama general del espacio plblico, su ubicaciédn,
acabados, etc,

Todon los puntos de luz estarx&n adecuadamente cimentadeos (segilin lap
noxmativas vigentes) asi como conectados a tierra bien sea mediante
pica individual o bien mediante tendido al efecto,

6.7,2.Ristxdbucidn de energia.

El cfilculo de las redes de distribuciédn de energia en baja tensién se
realizard de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos electrotécni-
cos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la instrucci6n MIBT 010 y el grado de electrifica-
cidén deseado para las viviendas, La carga total correspondiente a los
edificios Be preverd de acuerdo con lo establecido en dicha instvrucciédn
y, en el cllculo de las redes se aplicarén para la fijacién de las
potencias de paso los coeficientes siguientes;

SECTOR RESIDENCIAL:

Gone | HHLIA‘r
N(mexo de acometidas Coeficiente de P L7 0,

coneqctadas simultaneidad “M',ii

v
[

1 1

2 0,95
3 0,90
4 0,85
5 0,80
6 0,75
7 y més 0,70

SECTOR AGROPECUARIO O INDUSTRIAL;
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0,95
0,95
0,90
0,90
0,85
0,85

IO WN W

S6lc se admitiradn tendidos aéreos de media y baja tensi6n en Suelo No™”
Urbanizable. En Suelo Urbano y Apto para Urbanizar la red se canalizaré
subt errénea bajo la red viaria y espacios de dominio y uso piblico,

Los centros de transformacién deberén localizarse sobre terrenos de
propiedad privada, y Bu exterior armonizar8 con el carédcter Yy

edificacién de la zona,

Se procurard la integraci6n de los centros de transformaciébn en la
edificacién subterrénea siempre que pe resuelva pu acceso directo desde
la via pGblica, y su drenaje directo a la red de alcantarillado,

La ubjicacion en zonas pGblicas de los centros de transformacién sdélo
ge admitird en urbanizaciones existentes y en aguellos casos en que,
por inexistencia de suelo o locales, las necesidades de la prestacion
del servicio lo exija. En epte caso la utilizacién del suelo pe realil-
zar& en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de
transformacién todas las obras, modificaciones, traslados, etc,

6.7,3.hbastecimiento de _agua potable.

Los costes de las infraestructuras de conexién para el suministro de
agua potable a las diferentes actuaciones serén a cargo del promotor
o promotores de las actuaciones urbanisticas derivadas de la Revision
de las Normas Subsidiarias, asi como, todos los proyectos ¥y obras de
redes de agua potable deberd&n de cumplir las normas de abastecimiento
de agua del Canal de Isabel II, Las dotaciones minimas a emplear en el
célculo de caudales, fara el abastecimiento a nuevas actuaciones, serén
lap definidas segin las noxmae técnicas del Canal de Isabel II.

En ningGn caso, la puesta en servicio de una nueva actuacién urbanisti-
ca redundari negativamente en el abastecimiento de las zonas consolida-

dan con anterioridad,

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea directa
de la red municipal, para su primera implantacion deberé adjuntarse
autorizacién del Organo competente en materia de aguas, deparipaibn de
su procedencia, anllipis quimico vy bacteriol6gico, emplazamiento Yy
garantia del suministro, asi como compromiso y procedimiento de control
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periédico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma
que se cumplan los requisitos de calidad exprepados en el Real Decreto
1,423/1,982, de 18 de junio, en aplicaci6n de lo dispuesto en el Real
Decreto 928/1,979, de 16 de marzo,

Cualcuier instalacién de elevacién colectiva del agua debexé disponer
al menos de dos bombas,

En capo de ser necesarios dep6ésitos de regulacibn, Bu capacidad seré
la suficiente para regular al menos la dotacién media diaria, Estos
depbnitos contarén con suelo necesario en cada uno de lop nucleos, para
su ampliacién a una capacidad igual al consumo medioc diario a techo de
planeamiento.

Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectados
de forma directa o indirecta a la xed de suministro, tales como
acequias, aljibes, estanques paxra riego o albercas, indistintamente a
1a clape de suelo en donde se sitden, que no formen parte de las
instalaciones de infraestructura de la propia red, tendrén una
capacidad no superior a 13 m3 en condiciones de aforo méximo,
Cualquier elemento privado de acumulacién de agua superficial de
capacidad superior a 13 m3 se considerard piscina, Toda piscipa con
independencia del sistema de alimentacién que utilice deberé estar
dotado de un sistema de depuracién del agua almacenada,

6,7.4.Red_de distxribucidén de agua. Red de riego. Hidrantes copntxra
incendios.

El riego de las zonas verdes se realizaré cumpliendo la normativa del
Canal de Isabel II, teniendo una sola toma con contador a la red de
distribucién de agua potable, por cada una de las zonas verdes, slendo
el pistema de riego automatizado, con el fin de ofrecer una total
cobertura a la zona a regar, de la forma més uniforme posible, para la
optimizacién del aprovechamiento del agua, Los proyectos de riego y
jardineria deberédn remitirse al Canpal de Ipabel 11,

Con carécter complementario e indicativo a la normativa del Canal de
Isabel II, se tendrdn en cuenta las siguientes consideraciones: la
instalacién deberé garantizar una presién normalizada de 15 atmosferas.
La dipposici6én y trazado de la red de distribucién urbana tenderéd a ser
mallada en las conducciones de mayor jerarquia.

Lap acometidas domiciliarias deber&n contar con llave de papo
registrable segln modelo dictado por el Ayuntamiento,

Los materiales constitutivos de la red podrén ser de los sancionados
como adecuados por la préctica, pudiendo utilizarpe entre otros la
fundicién ddctil o gris, el acero, el fibrocemento de presién, el poli-
cloruro de vinilo (PVC) y el polietileno de alta y baja densidad, Par
la red principal pe restringiré el uso a la fundicién y al f£ibrocemen
de presidn,

L

“

S4 '
En cualquier caso los materiales de las tuberias deber&n acredita ex Qﬂ%? 2
cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una resisternciy i) 3
suficiente a la presi6n interior y upa estanquidad adecuadas, ) .
materiales cumplirén las condiciones requeridas por el Pliego .

o
d
Condiciones Técnicas Generales para tuberfias de abastecimiento de ag

[
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(MOPU 1.974) .

La velocidad de circulacién del agua por las tuberfas que forman la red
de cdistribucibébn serf lo suficientemente elevada como para evitar en los
puntos més desfavorables la depaparicién del cloro residual por
estancamiento, ademés me limitar& su valor méximo para evitar una
sobrxepresidn excesiva por golpe de ariete, corrosiébn poxr erosibn o
ruido, A titulo orientativo, no se deberén pobrepapar los valores de
0,6 m/sg como velocidad minima de circulaciébn y 2,50 m/Bg como velo-
cidad méxima, pudiendo admitirse en tramos cortos velocidades algo
Buperiores y siempre en las conducciones de mayor nivel jerérquico.

El recubrimiento minimo de la tuberfa en la zona en donde pueda estar
sometida a cargas de tr&fico rodado no seré inferior a 1m medido desde
la generatriz superior de la tuberfa, en el resto de los casos la
profundidad minima tolerable ger& de 0,60m, slempre medidos desde la
generatriz superior de la tuberia., El didmetro nominal minimo permitido
en redes de distribucibébn serd de 50 mm,

A efectos del cllculo de la demanda de agua se establece un minimo de
250 litros por habitante y dia al que Be le aplicaré un coeficiente de
punta de 2,4,

Se preveré en la red que se proyecte una presién residual minima en la
entrada de las parcelas de 15 m,c.a,

En todos los sectores de suelo apto para urbanizar y en las unidades
de sjecucidn se preverén hidrantes contra incendios, de las caracteris-
ticas adecuadas a las requeridas por el Servicio municipal o regional
contra incendios a que quede adscrito el municipio, La dipposicién de
los mismos, Bin perjuicio de que la normativa especifica establezca
condiciones més restrictivas, seré8 tal que no exiptirdn distancias
superiores a los 150 metros lineales entre dog consecutivos, medidos
sobre Areas de dominio y uso plGblico con capacidad para el acceso de
vehiculos para extincién de incendios, para 6freas ipdustriales vy
residenciales de alta densidad de poblacién, y de 200 metros lineales,
en idénticas condiciones, para Areas residenciales unifamiliares de
baja densidad (menor o igual que 15 viviendas por hectérea),

6.7.5 Red _de_evacuacién y saneamiento.

Cuando la evacuacitn de aguas pluviales se realice por tuberias, el
drenaje superficial se producird por sumideros de rejilla conveniente-
mente dimensionados,

En tramos unitarios se descargarf directamente a la red de alcantari-
llado, conecténdose el sumidero con la canalizacidén o alcantarilla a
través de pozos de registro, En todos los puntos bajos de la xed viaria
se situaran sumideros o absorbederos de aguas pluviales, y en cualquier
caso cada 50 m de deparrollo de la red.

Los aliviaderos de crecida se dimensionardn, salvo justif
expresa, para una disolucién de 5:1 (cinco partes de agua de 11
una de aguas residuales) y sBe situarén tan préximos a 1
naturales como sea posible,

La velocidad maxima del flufido en la tuberia perd de 3 m/sg
admitirse hasta 6 m/Bg en tramos cortos y reforzados pa a vit
problemes de abrasién, por arrastre de particulas sdlidas,de materi

|"

CORUTADAL Y RAARED
G oo bt [RETREIEN
AR I R | \
[RITRH !




!-----_------

D

Ae L OV APRORAC

de la canalizacidon, la velocidad minima serd de 0,5 m/Bg a f£in de
evitar deposiciones de material y estancamientos, caso de ser inferior
seri exigible la disposici6n de cAmaras de descarga o de limpia en las
cabeceras de los ramales, que serén de 0,6 m3 para ramales inferiores
a 0,3 m de diémetro y de 1,00 m3 para canalizaciones superiores,

La 1ad estard formada por tubos de hormigén vibrocentrifugado o
vibroprensado para secciones de hasta 0,60 m de difmetro, debiendo ser
de hoxmigédn armado para secciones puperiores, Las uniones serén
eptancas,

Podrdn utilizarse también tuberfas de fibrocemento sanitario,
policloruro de vinilo (PVC) y polietileno, Las uniones serén estancas
y flexibles,

En cualquier caso los materiales de la red cumplirén las condiclones
establecidas por el Pliego de (Condiciones Facultativas para abasteci-
miento y saneamiento (MOPU) y se acreditaré el cumplimiento de Bu
correspondiente normativa de calidad, Las tuberfas se asentar&n sobre
un lecho adecuado,

En las conducciones y alcantarillas colectorag la secciédn nominal
minima serd de 0,25 m. Bn las acometidas domiciliaxrias las pendientes
minimas exigibles serén 1,25% (1 en 80),

Los pozos de registro o resalto se dispondridn en todos los cambios de
alineacion, tanto vertical como horizopntal, y asi mipmo en las
cabeceras de todos los ramales. La distancia méxima entre pozop
congecutivos serd de 50 m,

Las tuberfas se gituardn a unpa profundidad minima de 0,75 m medida
desnde la generatriz superior externa de la conduccidn, cuando atraviese
Arxeas pometidas a trénsitos rodados, y sin perjuicio de los refuerzos
mecAnicos que procedan, la profundidad minima ser& de 1,20 m,

En el Suelo Urbano y Apto para Urbanizar se prohibe expresamente la
existencia de puntos de vertido no conectados a la red municipal,

En Suelo No Urbanizable la evacuacién deberé incorporar depurac
individual o compartida, admitiéndose la solucién de tanque "imh
siempre que técnica y econGmicamente se garantice upa co
ejecucién y mantenimiento, prohibiéndose expresamente el uso de‘gggos QO
negros estancos o filtrantes, 3

{ L ;
En cualquier caso cuando las aguas residuales, una vez trata ajise Ei‘j &
viertan al terrena, deber&n proyectarse las instalaciones neceharias 4?
para que la evacuacitn se produzca adecuadamente (zanjas filtrahtes,
filtros de arena, etc,),

Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo No Urbanizable
deberédn unificarse siempre que la topografia y la proximidad de lasa
zona#s que produzcan vertido lo pexmitan,

En dichas areas se prohibe expresamente la evacuacién de aguas
resicduales,
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806lo pe permite la evacuacion a través de depuracién individual o
o mediante colectores que evacfien directamente a la red
general de saneamiento,

compartida,

6,7.6 . Rimeneionado de firmes. (Suelo Urbano y Apto para Urhanizar) .

Salvo justificaciédn en contrario,

avalada por cédlculos y ensayos

geotécnicos realizados al efecto, o por el cumplimiento de 1a normativa

municipal,
finme

recogen en el cuadro de la plgina siguiente,

TABLA SECCIONES MINIMAS DE FIRMES

Re establecen por tipo de calle las secciones minimas de
a que habréd de ajustarse la ejecucitén de los mismos, y que ge

Flexlblen ~~ Wixtos - Rigldos “Pol Rlementom Obmervaciones - b
(em) (em) tem) (cm)

CALLRE Dk TRAFICO 5 Dh-12/8-20 8 D:1278-30 23 H-278 12 A P./B.H. ¢ Trkflco > 80 Vehfculos

DPENRO (*) R INDUSB- 7 Q-20 20 ) 176 Y& 0.0, IA.M. de neip 1uedan a) dfa

TRIALES PRINCIPA 20 Z,A. 362, N, 12 H-1

LEB 26 Z,H,182.H

CALLEE BE TRAFICS 47 P12/802074 DRY27B 200 20 THTITS 16 AR /R, Y TrEfIcoT< TR0 Vehiouyos T T T T T

DENBO (*) E INDUS- A G20 15 H 3175 18 2,N, JA.M, de seip ruedan al dfa
TRIALEB BSRCUNDA 26 2. A8Z2Z.N, lu H-17
RIAS 20 Z.,N,186Z,N,
CALLES MAYORESB Y b D-12/8-,20 4 P 12/8-20 36 H-276 B A P./B,H,
LOCALES 18 2,A. 10 H-176 36 Z.N., A M,

20 Z.N.IBZ.N, & }-17b

18 2,N.
CALLES / BENDAS 4 D a/ssr20 10 K276 6 AR, /BN, Bn aceiran;
PRATONALES 10 2.A. 1AM, 2 em, b, H.
ACRRAS 16 2,M. Iem.M, @,

l6cm,H 1286

D:12 Meacola kituminosa en caliente H 275 Hormigén R.,» 276 Kg/em’, L,H, Leaeta hi
8:20 Mezcla bituminosa on caliente H'176 Hoxmigén R..» 176 Kg/om’, M.C, Mortero
9:20 Mezcla bituminosa en caliente H-3126 Howmigén R,~ 126 Rg/em’, C,0, Oxava-Cenm qsb
Z,A, Zahorra artifioial (&) é§
APy Adoquin prefabilcado, i)
2.N, Zahoxra natural o e
B.H, Bloque do hormigén,
MM, Arena de miga,

b )

Los firmee da la tabla enthn eotimados on base a la lnactruccliédn de Carreterans (611C y 621C) y

Al Manual de Pavimentoe de lormigdn para vian de baja intensidad de tyxhfico (IECA), para las calles de
oiexrta intennidad de tr&fico rodado,
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CAPITULO 7, NORMAS GENERALES DE PROTECCION,

ART. 7.1,ALCANCE Y CONTENIDO,

7.1.1,

Regulan de forma generval, y para la totalidad del término municipal,
lan condiciones de proteccién del medio ambiente y el patrimonio
social, cultural y econbmico de la comunidad, dentro del cual Bse

encuent.ra entre otron el arquitectédnico. " APROBAC I UN
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Si bien toda la Normativa Uibanistica westablecida por las Normas
subpldiarias se diimdge a emLos flpes de protecci6dn, en el presente
Capftulo ge desarrvollan especificamente lag condiciones generaleg
reforenten a lop sigulentes extremos;

A, -Proteccién medio ambiental, wcoldgica y de los niveles de confort,

B.-Protecalédn del paipaje y de la lmagen y euncena urbana.

NN
\$?;\:L\(’;"' Wiy ",

C.-Proteceioén del patiimonio edificado,

7 1.3 .Repponsabil idaden,

Se astard a lo digpuesto en los art, 97, Y8 de la Ley 573§“Y“§
artfculo 21 del TR92,

El ayuntamiento podi& denegar o condicionar la concesién de licencias
de obras, de instalaciones o actividades, o cualquier otro tipo de
permiso, que pueda conllevar un atentado medioambiental, estético o
inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo eptablecido por
estas Normas.

La 1esponsabilidad alcanza a los particulares que deberén colaborar con
el Ayuntamiento y entre af para la conpecucién de los objetivos que se
pretenden.

Asf mismo y en funcién de ello, todos lop ciudadanos tienen el derecho
y la obligacién de denunciar a las autoridades municipales aquellon
actos de edificacién o actividades que gupongan un peligro para la
salubridad y para la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de
falta de higlene y ornato, las que amenacen ruina o aquellas que
pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates,
chimeneap, cornisas, etc,) algin daflo o actuacién que lesione los
valores medioambientales, naturales o urbanos, que caracterizan al
término municipal,
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ART, 7.2.PROTEQCION DEL MEDIO AMBIENTE.

/‘ L,

Eatan Normas r1egulan de forma general y para la total idad del rLérmino
municipal las condicionep de proteccién ecolégica del medio natural y

de lop niveles de confort y peguridad para lag peigonas y la naturale-
Za .

7.2.1,Proteccion medioambiental,

ge refieren a loy gigulentes exlienol;
Vertidog s6lidos (basuras).
vert.idos liquidos (aguan repsldunlen) .
vertidos gasneoson
Contaminacion actstica y vibratoyia
proteccién contra incendlos.

pegarrollo de actividades.
7 2.2.Vertidop wolidos (basuran).

Lo replduon sblidon, a efecloy de o1 lentar

su punto de vertido segan
las Normap Subsidiavias, ae claplfican en;

1. Repiducs de Lierrans y encombion.

Aquellos procedented de cualquicira de lap actividades del sector de la
construcceién, de la urbanizacion y 1a ediflcacién, del desecho de las
obras, del vaciado y demsmonte de terrenos, etc,, pudiendo contener,
ademén de arldos, otrog componentesn y alementos de materiales de cons-
t rucciébn, Su transporte y vertido pe hard con arreglo a lo dispuesto

por la Ordenanza Municipal correspondiente.
9
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2 Repdduon organdcon, /

Aquellos procoedentes da act tvidades domést {cap y organicas, que no con
tionen tierras ni oescombios, y en general no gon radiactivos, ni
procedentes de la mineria o de la limpleza de fosas pépticag,

St conslderan exclufdos de enlLu apaitado los procedentes de actividades
industrialen y hospitalairias que no sean epL)ictamente agimilables a
los procedentes de actividades domésticars.

Las Areas susceptibles de se1r deslinadas a los vertidos de las clases
citadas pe eatableceran de acuerdo al epigrafe 12, Anexo Il de la lLey
10/91, para la Proteccién del Medio Ambiente de la ¢,AM,, asi como el
Real DecrerLo 1,163/1.986, de 13 de junio.

Poc Gltimo, previamente o cualquier delimitacién de un ambito para
utilizarlo como vertedeio de 1esiduos téxicos y peligrosos, debera
enctudiarse un Plan de Gestion para estos tipos de residuop tal y como
envablece la Ley 20/1.986, de 14 de mayo,

7,23 . Vertddog liguides (aguam residualen) .

Lap aguas r1esidualen habrédn de cumplii lag condiclones
eppecificada en la liey 10/93 de 26 de octubre, sobre Vert
Industriales al Sistema Integiral de Saneamiento.

7.2.4 . Vartidoy gaseogoy.,

Quadan prohibldas las emisiones a la atméslara de elementos 13
vou, polvo y gasen on valores superiorep a los eptablecidos en el
NDecreto 833/1,975, del Ministerio de Planificacién del Desarrollo y en
su desarrollo posterior, en el Decreto 2.414/1.961 por el que ge
aprusba el Reglamento de Actividadesn Molestas, Inpalubres, Nocivam y
Peligiosas api como en su desariollo posterior, y en la Orden del
Minlsterio de Industiia de 18 de octubie de 1,976,
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7.2,5 Contaminacidén acinlica y vibratwria,

La calldad acustica de log ambienten exteriorep ¢ Interiorep dehoré
adecuarse a 1o establecido en la Norma Bapgica de la Edificacién NBE-CA
88, el Reglamento de Actividaden c¢lagpiflicadas citado anteriormente, la
Oorden dc la Mesidencia del Gobierno de 10 de junio de 1.965, y las
Normas Téanicag y Reglamento que r1egulan la sgeguridad e higiene en el
trabajo,

7.2 6.bProleccion contia lndendiou,

Laps constiucciones o ingtalaciones un su conjunto, y sus materiales,

deburén adecuarse como minimo a lap exigenciap de proteccioén contra el

fuego establecidas por la Norma Basica de la kdificacién NBE-CPT-91 y

por lap normas de prevencién de incendions por tipo de actividad,
Turistica;

Orden del Ministoerio do Comercio y Turismo de 26-9-79

Sanitairia;

Ocvden del Minipteirto de Sanidad y Soguridad Social de 24 10-79,

- Bducativa;

Octden del minigterio de Educacion y Clancia de 13 11 84,

- Kapectaculon:

Clrenlar de la Direccion de  la Sequi idad del Butado (k>“

oot Reparielle de actividadan,

Los tipos de proyecto, obiras y actividades relacionados en los Anexos
de la Ley 10/91, de 4 de Abril, para la Proteccidédn del Medio Ambiente,
pe somelerdn a los procedimientos de REvaluacidtn de Impacto Ambiental

y Calificacién Ambjental, //r;guk49
APROBACION
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Ademéa, lap actividadeg ge encuontran somet idag al 1églimen especifico
\ de aplicacion que les coriegponda, siendo, entre otrag;

Espectaculos publicos y Actividades Recreatlvap, Real Decreto
2,816/1.982, del Ministeiio del Interion,

, - BEppectd&culos Tawmr inos. Oirden del Minigterso de la Gobernacién, de 15
v, de marzo de 1,962,

o 16 FNE, 1997
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ART', 7,3 ,PROTECCION DEL PAISAJK Y DE LA IMAGEN Y ESCENA URBAN
A DEL PALSAJE NATURAL,

7. 0481, Protecqion del paisaje natural,

S
Lap presentes Noimas Subsidiaiias establecen la proteccién del paisaje
natural, en lop diferentes d4dmbitos en relaciébn con sus valores
intringecon, de acuerdo a la lLey Forestal y de Protecgion de la
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Naturaleza de la Comunidad de Madrid, de 16/95 de 4 de mayo, Yy seg(n
g la Normativa Especifica del Suelo No Urbanizable que se trata
i) especificamente en el Capitulo 10 de la presente Normat.iva Urbanistica,

En dlicho Capitulo se establecen 1las condiciones en que podran

ejecutarse las edificaciones y deparrollarse los usos y actividades
. permitidos de acuerdo a los valores a proteger y el fomento de los
“ mismos y del entorno rGstico y natural.

y B.DE_LA IMAGEN DEL NUCLEO URBANO ¥ DE LA ESCENA URBANA.
7.3.2,.Proteccitén del perfil del nlgcleo.

Se deberd cuidar el perffl caracterfistico del ndcleo urbano degde el
exterior, para lo cual se evitar8 la ruptura del mismo, exiptente en
1a actualidad, y especialmente el correspondiente al casco antiguo, con
la aparicién de elementos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas,
bien en altura, bien en masa edificada, etc., o Bup texturas sean
inconvenientes, por contraste respecto del conjunto, En funcién de ello
se atenderi al tratamiento de las edificaciones en las zonas de borde
del ndcleo que conforman la fachada de éste,

Asf mismo, Be prohibiré cualquier cartel publicitario en las zonas de
borda y perimetro del ndcleo, o en cualquier otro punto que pueda
desfigurar su perfil,

7.3.3 ,QWXMzm_mwumuwwmm

Se proteger& y conservaré, y reparardn daflos, de la trama urbana que
carncteriza al casco antiguo, impidiendo la desaparicién de alineacio-
nes originales con pretestos de la regularizacién de las mismas., Se
cuidard especialmente, en su caso, el tratamiento puperficial de las
&reas urbanas que en dicho casco Be contengan, debiendo hacerse
rgferencia a lag tipologias, fé&bricas y otros elementos propios del
ndcleo,

7.3.4.Congervacidén de los aspacios.

Los eppacios interiores a las parcelag, y no accegibles al pGblico,
como por ejemplo los interiores de parcela, patios de manzana vy
espacios abiertos en proindiviso, deberén eser conservados y cuidados
por sus propietarios particulares en condiciones de peguridad,
salubridad y ornato pGblico, Estar&n debidamente cerrados, El mismo
tratamiento pe dars a los solares no edificados.

E1l Ayuntamiento vigilaréd el cumplimiento de eptas obligaciones
pudiendo, en caso de que no ge efectuagen debidamente, llevar a cabo
su conservacién con cargo a la propiedad,

Los espacios exteriores accesibles al pablico ser&n mantenidos por e
Ayuntamiento o por los particulaxes de la zona sl las presentes N
definen la obligatoriedad de constituir una Entidad Urba
Colaboradora de conservacién para mantenerlos,': EERE AR
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7.3.%.Clarxen de parcela, cexcas y vallados.

En correspondencia con lo establecido en las Normas Generales de la
Edificacién de la presente Normativa Urbanistica, los elementos opacos
de los cerramientos de parcelas deberén realizarse adeculndose a los
existentes en el medio urbano.

Los elementos metélicos se miniarén para protegerlos de la corrosidn,
salvo que pe trate de elementos galvanizados, Después se pintarén en
colores ogcurose o blanco, admitiéndose también tratamientos de
pavonado, etc,

El ceoerramiento de las parcelas deberé situarse en la alineacidn
oficial,

Al piroducirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de 1los
Bolarxes que se conformen tendr&n la obligacién de efectuar el
cerramiento en el plazo de seis meses a partir de la terminacién de las
obras de pavimentacidn, Cuando se produzca el derribo de cualquier
finca, ser& igualmente obligatorio el cerramiento de la misma situando-
lo ap{ mismo en la alineacién oficial, Tal cerramiento deberi llevarse
a efecto en el mismo plazo sefialado anteriormente, contado a partir de
la fecha de concesidn de la licencia de derribo,

7,3,6,8uprepidn de barxerxas fisicas.

Se atenderéd a la supresidn de barreras fisicas para permitir el normal
uso de los espacios puiblicos por personas disminuidas, ancianos, nifios,
coches de nifios, etc,, mediante la disposicién de rebajes en bordillos
de aceras, rampas de acceso a edificios o por vias pablicas,

7.3.7.Mabiliaxio urxbano.

Cualquier elemento que pe pueda conceptuar como mobiliario urbano
(bancos, papeleras, seflales de trdfico, seméforos, fuentes, eto,) que
se realicen en materiales distintos de la piedra natural o artificial,
deberfn ser pintados en tonos oscuros, en la gama del verde al negro,
prohibiéndose expresamente los colores metalizados,

7.3.8.Blemantos da servigeio plhlico,

El emplazamiento de cualquier elemento del servicio piblico en 1las
calles y espacios piblicog, que no se puedan conceptuar como mobiliario
urbano, tales como kioscos de cual?uier tipo, cabinas telefénicas,
etc,, no podrén ocupar upna puperficie en planta spuperior a los doce
metros cuadrados (12 m2) en su posicién de actividad, Se exceptdan de
este requisito las marquesinas de espera de medios de transporte, las

terrazas para expendexr refrescos de temporada, y otros elementos cuya 4737””
ocupacién de la via pGblica sea por concesidén de duraciédn anual :$0‘\¢ '
inferior a los tres meses, N i
*34#
1

La anterior limitacién de la superficie ocupada no regiré para
espacios phblicos destinados a zona verde para los que regirAn
condiclones establecidas en la ordenanza de la zona correspondient
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ToAon 108 elementos, con independencia de 1as condiciones de explota-
ci6n, pe emplazardn de forma gque no alteren el normal ugo de otxos
elemontos urbanos, y en cualquier caso dejen una pecaién libre para el
paso de peatones medida desde cualquier punto del perimetro de suelo
dedicado a este uso igual o superior a tres metxos, Su aspecto Yy
acabado deber& adecuarse a lo seflalado en la norma anterior,

7.3.9.Anuncion.
8e prohibe expresamente;

a,-La £ijacién o pintado exteriox de publicidad pobre medianeras de la
edificacién, aunque fuese provisional o circunstancialmente, que no
esté ligada directamente a la actividad que se deparrolle en la
edificaci6bn que las soporta,

b.-La publicidad acOstica,

para la fijacién directa de carteles pobre edificios se considerarén
las piguientes restricciones:

1,-flobre los edificios, muros, vallas y cercas pometidos a un régimen
espacifico de proteccién o considerados de interxés, los anuncios
guaxdarén el miximo respeto al lugar en donde se ubiquen, permitiéndose
exclusivamente en planta baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo
gu mismo ritmo de huecos y con materiales que no alteren los elementos
protegidos, y ello sin perjuicio de las condiciones que se imponen en

gl psiguiente capitulo respecto de la edificacién o elementos protegi-
oH.

2.-para el resto de edificios se permiten también la instalacién de
anuncios en planta baja sobre los huecos de fachada, siempre y cuando
mantengan su ritmo y con materiales que no alteren sus caracteristicas
y las del entorno, Se prohibe la fijaci6én de soportes exteriores ©
bastidores exentos, luminosos en vallas, calles, plazas, cornisas o
tejados, jardines pGblicos o rivadog, ni en isletas de tr&fico,
excepto aquellas que afectan a la informacién de Bervicios de interés
pGblico, tales como oclinicas, farmacias, etc.

3,.-En los edificios en xuina no se permitixén anuncios de ninguna
clape, ni durante lap obras de regtauracién o de sustitucién de la
edificacion salvo los carteles propiocs de identificacién de la obra.

4.-No pe permitirén anuncios sobre postep de alumbxade, de tréfico y
otrog anflogos en la via pGblica,

5,-La publicidad que no reuniese 1os diferentes requisitos establecidos
en estas Normas (tanto condiciones generales como particulares de cada
zona o por la materia), quedard desde la entrada en vigor de las mismas
como "fuera de oxdenaci6bn” y no podré renovar su licencia anual de
instalacién sin que esto de derecho a indemnizacién, excepto cuando la
suspensién se impusiese antes de 1la fecha de caducidad de la conces

del anunciante, En todo caso cuando se golicite licencia de obra @k 1E
en un edificio con publicidad fuera de ordenacién se exigir& su ZQ ggHwJu,' .
cién o suspensidn simulténea, COMUTTIDAD DE MATRID ) o
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6.-E)l Ayuntamiento podré delimitar las paredesg, muros © mamparas en las
que pe pexrmitird, con carécter exclusivo, la colocacién de elementos
publicitarios a los fines que considere,

7.-Con fines provisionales y excepcionales, tales como fieptas, fexias,
exponiciones o manifestaciones, el Ayuntamiento podr& autorizar
carteles no comerciales, circunstanciales el tiempo que dure el
acontecimiento,

7.3.10,8eflalizacion de txafico.

No se permite situar seflales adosadas a cualquier edificacidn, muro,
valla o cercado, a menos que se justifique debidamente, justificacion
ésta que solo podré& atender problemas de ancho de la calle o difi-
cultades para el paso de peatones o vehiculos, Se prohibe exprepamente

en aquellap edificaciones sometidas a un régimen especifico de
protecciédn individual,

En todo caso Be adoptaré el sistema de seflalizacién que perturbe el
menor grado los ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la
minima expresién tanto en seflalizacioén vertical como horizontal
(pinturas sobre el pavimento) siempre que sea compatible con la
normativa del C6digo de la Circulacién,

7.3.11.Tandidos y elementos de infraestxuctura y spervigios.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefénicos, debiendo
reformarse los existentes de acuerdo con lo que determina la legisla-
cibén vigente,

En los edificios de nueva planta, asf{ como los afectados por cualquier
grado de proteccién dentro del Catélogo de Elementos protegidos, no se
permitirdn tendidos exteriores sobre la fachada o fachadas, debiendo
realizar los empotramientos necesarios.

Para los tendidos de alumbrado se estard a las determinaciones que se
establecen en la Normas Generales de Urbanizacitn de la presente
Normativa Urbanistica,

7.3.12,0bxras _de urbanizacién para mejora de la escena y ambiente
T4 oT-Vole]: 1N

El Ayuntamiento podréd declarar de urbanizacién especial, detexmina
calles, plazas o zonas, con el fin de conservar la armonia del con
y los propietarios de edificios o polares enclavacdos en dichos 1
no podrén modificar las construcciones ni edificar otras pue
someterse a cualquier ordenanza especial que, previos los re
reglamentarios, pueda aprobarse en cada cago,

7,3.13,8axvidumbres uxhanas.

El Ayuntamiento podré instalar, suprimir o modificar a su cargo
fincas particulares, y los propietarios vendrén en consentiXxlo,
soportes sefiales y cualquier otro elemento al sexvicio de la ciudad;
que deberén, en todo cago, cumplir estas Condiciones Generales de
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Proteccién y las estéticas y compositivas en cada caso y para cada zona
de ordenacién.

ART. 7.4.PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO,
7.4,1.Articulacién de la proteccidn.

La proteccién se articula mediante un Ccatélogo propiamente dicho, en
donde se relacionan los bienes a proteger con las circunstancias que
en cada uno concurrxen, y mediante la instrumentacién de la siguiente
Normativa de proteccién fntimamente ligada a la normativa urbanistica
propia de las ronas de ordenacién del casco antiguo,

7.4.2,.Régimen _de usQs.

Todos los elementos edificados que estén Bsometidos a un régimen
especifico de proteccién, Be ajustardn, en lo que pe refiere a los usoB
permitidos en los mismos, a las condiciones de uso que prevé la corres-

pondiente zona de ordenanzia en donde quede incluido el bien protegido
en cuestion,

Quedaxén excluidos con carécter general de la condicidn antexior los
edificios, elementos o conjuntos que estén sujetos a proteccidn
integral, para los que el uso permitido perd el actualmente existente.
Las licencias de actividad u ocupaci6én que se soliciten para los mismos
dar4n lugar a la necesidad de infoxme favorable, previamente al
otorgamiento de licencia, del departamento que tenga asumida la

competencia en matexia de patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de
Madrid,

7.4,3,.Egtructuxa vy tipos de proteccidn.

Las actuaciones edificables sobre los edificios, elementos y conjuntos
gpometidos a una proteccién individual especifica se sujetarén a las
normas que Be establecen para los mismos, en funci6n del grado de
proteccién, en el presente articulo,

Se estructura la proteccién del patrimonio edificado en funcid
valores propios, de la siguiente forma:

1, PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE ELEMENTOS,
qamn

i

2, PROTECCION DE ZONAS URBANAS,

3, PROTECCION DR VISTAS,

7.4.4,Proteccién individualizada de elementos.
Dentro de esta clase Be incluye la proteccién individuallwada
egpecifica de elementos (edificios y conjuntos) urbanos, proteccibn que
pox la naturaleza compacta del nicleo se hace extensiva en el mismo
grado de protecci6én a las parcelas que soportan a dichos elementos,

Cotar e b i
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Los grados de proteccién y las cualidades que lop caracterizan son:

Grado 1°,PROTECCION INTEGRAL.

Que Be aplica a edificios, construcciones Yy elementos de similar
naturaleza de excepcional valor arquitecténicoy significacién culcural
o ciudadana, y los equiparables poxr BuB valores a los monumentos
declarados o incoados con arreglo a la legiplacibébn sobre Patrimonio

Histdrico Espafiol,
Grado 2°,PRQTECCION ESTRUCTURAL.

Que se aplica a edificios, elementos o agrupaciones que por su valor
histérico o artistico, o por su calidad arquitectédnica, constructiva
o tipolégica Be singularizan dentro del casco o del mupicipio,

Grado 3°,PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICA.

Que se aplica a edificios que, bien aislados o bien en conjuntos,
conforman tramos o &reas urbanas de calidad, en buen o regular estado
de conservaci6n, afp cuando individualmente no presenten notables
valoyres arquitecténicos, sin perjuicio de la proteccién ambiental que
ge instrumenta desde las ordenanzag de zona de 1las dreap centrales del

nGcleo urbano,

7.4.%,Pxotaeccién de zonas urbanag.

La proteccién de zonas urbanas, abarca la totalidad de la =zona
urbanistica que comprende el casco antiguo, estableciéndose dicha
proteccién desde la normativa propia de edificacion asi como desde las
Normas Generales de Urbanizacién que se determinan para estos &mbitos,

La proteccién articulada en base a la propia noxmativa urbanistica
pretende un doble objetivo:

° Por una parte unifica los tratamientos deasde lap Opticas del
aprovechamiento edificable y Bus condiciones como derecho urbanist

2° .Y por otra, en base a la misma normativa y sus condiciones
estéticas, se genera una proteccion ambiental continua en toda

2]
7.4.6.Proteccién de vistas. ¢ it %%L
La limitacién efectiva de la altura de la edificacion que se foémula&gﬁ
en la normativa urbanistica, de dos plantas con carfcter generay, para
la totalidad de las Areas urbanas periféricas, posibilita la prot ccidén
real de vistas del niicleo urbano depde lop accesos, controlando la sa
edificada para que se proteja el perfil del nidoleo y se mantengan col
puntos o hitos de referencia los elementos que hoy dia se constituyen

como tales, y as{ mismo los fondos singulares pobre los que se recorta
el perfil, como ocurre por los accesos viarios del Este,

7.4.7,Niveles de intervencioén sobre

a
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A continuacién se exponen por una parte la gradacién de los diferentes
niveles de intervencién en la edificacién o Bus elementos, y por otra
parte la posibilidad de intervencién en funcién del grado que se trate,

Se definen siete diferentes tipos de obras a considerar,
A.-_ Qbras de mantanimiento.

Son las habituales derivadas del deber de conservacién de los
propletaxios, y su fipnalidad es la de maptener el edificio o el
elemanto correspondiente en las debidas condiciones de higiene y ornato
sin afectar a su estructura portante ni a su distribucién interior, ni
alterar el resto de sus caracteristicas formales ni funcionales, tales

como composicién de huecos, materiales, colores, texturas, usos
existentes, etc,

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras andlogag, las interven-
ciones necesarias para el cuidado y afianzamiento de cornisas Yy
volados, la limpieza y reparacién de canalones y bajantes, los revocos

de fachadas, la pintura, la reparacibén de cubjertas y el saneamiento
de conducciones,

Si 1la obra de mantenimiento hiciera necesaria 1la utilizacién de
técnicas o de materiales distintos de los originales que dieran lugar
a cambios de colores o texturas, la correspondiente pgolicitud de
licencia iré acompafiada de la documentacién complementaria que describa
y justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento
y Bu entorno, y permita la comparacién con las soluciones originales.

B.-_Qbras de consolidacidn.

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacién de los propieta-
rios, mantener las condiciones de seguridad, a la vez que las de
palubridad y ornato, afectando tambien a la estructura portante pexo

sin alterar, como en el tipo anterior, caracteristicas formales ni
funcionales,

Se agrugan bajo esta denominaci6n, entre otras andlogas, las actuacio-
nes e intervenciones citadas en el epigrafe anterior que, ademés,
incluyan operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustituciédn
de elementos estructurales daflados tales como elementos de forjados,

vigas, soportes, muros portantes, elementos estxuctuxales de cubierta,
recalces de cimientos, eta,

8i la consolidacién incluyera necesariamente 1la utilizacién de
materiales distintos de lop originales, ya sea en la colocacién de
refuerzos o en 1a sustitucién de elementos completos, se aportarl como
documentacién complementaria la que describa y justifique la solu
proyectada en comparacién con la original, que expresard suffajeny
temente las implicaciones de funcionamiento estructural, comppRIFLVER .,
estéticas, formales y funcionales de la sustitucion, [ROIKS

Q.- Obras de recuperacién.
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Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado
reptituyendo sus condiciones originales,

La solicitud de la correspondiente licencia de obras de este tipo
contendr&, ademds de la documentacién requerida para las obras del
régimen general, la precisa para la descripcién documental, fotogréfica
y cartogréfica del elemento que se considere, asi como la del estado
fisico del mismo,

R.- Qbxras de acondicionamientq.

son las neceparias para la adecuacién del elemento catalogado o una
parte del mismo a los usos a que se destine, mejorando sus condiciones
de habitabilidad y manteniendo en todo caso las condiciones originales
en todo lo que afecta a su envolvente exteriox, a su configuracion
genexal y estructura bésica original (elementos estructurantes) y a los
dem&sn elementos significativos que lo singularizan o lo caracterizan
como de una determinada época o tipologia,

pent.xo de esta denominacién se incluyen entre otras, actuaciones tales
como cambios de distribucién interior en las partes no significativas
o est.ructurantes, refuerzos o sustituciones de estructura para soportar
mayores cargas, cambios en la decoracién de las partes no significa-
tivas e incorporacién de nuevas instalaciones o modernizacion de las
exiptentes,

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendr&n acompafladas
de 1la documentacién complementaria descrita ara las obras de
recuperacién, y ademés la descripcién y justificacién gréfica y escrita
de los cambios proyectados en la distribucién interior del edificio,
con expresidn detallada de las partes O elementos que poxr ser estructu-
rantes o significativas no quedan afectados por dichos cambios,

E.- QObras de reestrugtuxacidn,

Son las que al objeto de adecuar el bien catalogado o una parte del
mismo a 108 usog a que se destina, afectan a Bus elementos estructuxan-
tes alterando su morfologia en lo gque no afecta a las caracteristicas
originales de s8u envolvente exterior vieibles desde 1los espa
piblicos, proéximos o lejanos.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras actuaoiones,(fkﬁ de |
cambios de distribucién interior, cambios de localizacién/ (A& lodtyn
elementos de comunicacién general, horizontal y vertical, mod{fi¢aciéq v
de la cota de los diferentes forjados, construccién de entxeplantap '

vol(imenes,

En cualquier caso, y de forma excepcional, sl de la puesta en valox del
inmueble catalogado que spe considere, requiriese, bien por efkﬁaiw-
estado fisico o bien por tratarse de materiales deleznables, de la
pustitucién de todo o parte de los cerramientos y muros exteriores de
la edificacién, en su caso la nueva o nuevas fachadas, o parte de ellas
que lo necesitasen, deber&n reproducir exacta y fielmente su composi-
cién de huecos y los materiales de teyxpinasifn, Ringpras, revocos,
T T B R N IR S I A N
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etc,, tanto en paramentos como en huecos, con regtitucidn de los mismos
elemaentos de cerrajeria y otros elementos ornamentales que le diepen
carfcter en caso de que los tuviese originalmente, A tal efecto el
departamento competente en materia de Patrimonlo Arquitectédnico de la
Comunidad de Madrid deberd emitir inforxme favorable de forma previa a
la concesién de la licencia, a la vista del proyecto y la documentacién
de todo orden necesaria para la mejor comprensidn de la propuesta, que
debexd contar con un informe pericial de la pituaciédn real fisica de
los cerramientos, sus condiciones estructurales, materiales y de
texminaciones,

La documentacidn relativa a este tipo de obras cubriré los aspectos de
levantamiento de planos del elemento catalogado en su estado actual,
descoripaidn fotogrdfica del estado actual del mismo y de su relaciédn
con el entorno, descripcién,valoracién y justificaciédn de la golucién
proyectada y de sus efectos Bobre los valores existentes en dicho
elemento, y por Gltimo, descripcidn de los usos actuales y de los
efectos de la reestructuraciédn sobre los usuarios asf como de los
comprxomisos establecidos con estos.

F.- _Qbxas de ampliacidn.

8on las que sge realizan para aumentar el volumen construido de
edificaciones exiptentes, ya sea mediante el aumento de ocupacitn en
planta, el incremento del nimero de plantas o el aprovechamiento de los
espacios bajo cubierta, hasta agotar en pu capo la edificabilidad y
alturas permitidas por las ordenanzas de aplicaciédn de la zona que ge
conaldere,

Las obras de ampliacién pobre elementos catalogados vendr&n precedidas
de la aportacion de la documentacién relativa a la situacion actual y
la proyectada, tanto gr&fica como escrita, y la justificaciédn del
efecto que produce en el entorno préximo y lejano, con descripcibn de
los usos actuales, de los efectos de la ampliacidn sobre los usuarios
y de los compromisos contraidos con estos,

g,- . Qbras de demolicidn y supuentos de xuina.

Las actuaciones de demolicién sobre elementos con catalogacioén
individualizada responderdn exclusivamente a uno de los dos supuestos
siguientes;

a)La demolicién se engloba en upa obra de recuperacién, acondiciona-
miento o reestructuracién, y afecta a aquellas partes del elemento
catalogado no consideradas significativas y de obligada consexrvacién
por el grado de proteccién y tipo de obra correspondientes,

b)Las partes a demolexr, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan
con declaracidén de ruina fipica o econémica irrecuperable,

Bn el primer supuesto, las actuaciones de demolicién se regirfn por lo
establecido en las determinaciones para las obras de recuperacién,
acondicionamiento y reestructuracién, e d1rén precedidas de 1la
aportacion de la documentacién complementaria alli indicada,
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En el pegundo supuesto, salvo cue la situacién sea de ruina ipminente,
Y por ello causa de peligro inmediato para personas y bienes, 1la
demolicién total o parcial vendr& precedida de la correspondiente
licencia, a cuya solicitud deberd cacompafiarse la documentacién
complementaria congtitutiva de la declaracién de ruina con determi-

naciones de las partes sobre las que se quiere actuar y compromisos de
reedificacién,

En este (Gltimo sentido el Ayuntamiento requeriré con carécter previo
a la concepidn de la licencia de derribo la presentaciédn de un proyecto
bdsico de la edificacién que sugtituird a la gue se pretende derribar,
complementado con la descripcién y definicion gréfica y escrita de
acabados y detalles constructivos de fachadas y cubiertas que deberé
ajuptarse a toda la normativa que sea de aplicacién, y asi mismo el
compromiso de efectuar las obras de demolicién en el plazo maximo que,
en funcidtn de la envergadura de las obras, estime el Ayuntamiento,

Por lo que 8se refiere al estado ruinoso de las edificaciones y

elementos catalogades, éste gse declarard en cualquiera de 1los
siguientes supuestos;

a)8ituacién de ruina fisica irrecuperable, en base a la existencia de
dafios que comprometan las condiciones minimas de seguridad, no
reparables técnicamente por los medios normales, que conlleven la
necesidad de sustituir elementos constructivos con migién estructural
en una proporcién superior al 50% del total de dichos elementos, y
ausencia de las ayudas plblicas precisas para ejecutar la diferencia
entxe el 50¥ y el total de las obras necesarias,

b)El coste de la reparacién de los citados daflos superior al 50% del
valor actual de reposicién del ipmueble y ausencia de las subvenciones
pablicas necesarias para cubrir la diferencia entre el limite del 50%
Yy el total del coste presupuestado,

La incoacién de un expediente de declaracién de ruina de un inmueble
catalogado se notificard al departamento competente de Patrimonio
Arquitecténico de la Comunidad de Madrid, que emitiré un dictamen que
habré de incorporarse al mismo con cardcter vinculante,

La incoacidn de un expediente de declaraci6tn de ruina de un inmueble
catalogado o 1a depuncia de su situacién de ruina inminente podr&n dar

lugar a la iniciaci6n del procedimiento de expropiaciébn forzosa del
mismo,

7.4.8.0bxas permitidas segln_al grado de proteccitén individualizada.
Dependiendo del grado de protecién en que pe encuentre la edificacién

o elementos catalogados, las intervenciones posibles son las siguien-
tes;:

Grado 1°,PROTECCION INTEGRAL.

Se permitirén solamente las actuaciones encaminadas a la consexrvacion
y puesta en valor de la edificacién, elemento o agrupacién catalogado,




dotédndole excepcionalmente del uso O ugop que, siendo compatiblep con

” gus caracteristicas y condiciones originales, garxanticen mejor Bu
| pexmanencia,

En conpecuencia se permiten con cardcter general sobre los bienes asf
catalogados las obras cuyo fin sea la regtauraciétn que pueden sex de
entre las descritas en el epigrafe anterior lasg de mantenimiento, de

coggolidacién y de recuperacién, con prohibicién expresa de todas las
demés
)' .

Se prohiben también las actuaciones relativas a la incorporacién o
fijacion de elementos extrafios a la naturaleza del propio elemento
catalogado, tales como tendidos aéreos de redes de energia, alumbrado
o comunicaciones, seflalizaci6n de tréfico, béculos de alumbrado,
rétulos publicitarios, toldos, etc,

Se pexmitirén excepcionalmente pequefias actuaciones de acondicionamien-
to 61 la permanencia del elemento implicara necesaxiamente un cambio
de upo y el nuevo a implantar asi lo exigiera, en cuyo caso la
concesion de licencia de obras ird precedida del informe favorable del
depaxtamento de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid
computente en la materia,

Grado 2", PROTECCION ESTRUCTURAL.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos pometidos a este
grado de protecciodn seré&n las tendentes a su conservaciédn mejorando sus
condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo 8y configuracién
estructural, su envolvente exterior y sus elementos pignificativos,

Por @llo se permiten, con cardcter general de entre las obras descritas

en ol epigrafe anterior, ademAs de las permitidas en el grado primero,
las obras de acondicionamiento,

Grado 3°.PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICA.

Las obras que ge efectden en los edificios, elementos o conjuntos
afectados de este grado de protecci6n, tendrén por objeto adecuarlos
a los usos y costumbres actuales sin pérdida de los valores ambientales
y tipoldégicos que poseen,

Sobire los bienes inmuebles catalogados con el presente grado de
proteccién, ademds de los tipos de obras permitidos en el grado
anterior, serén de aplicacién las obras de reegtructuracién,

Asi mismo se permitirén las obras de ampliaci6tn que no impliquen
aumanto de altura del bien catalogado, que no supongan un aumento de
ocupacién en planta cuyos efectos sean vipibles desde la via pGblica,
y que no existan determinaciones de proteccién sobre la parcela
cont:rarias a la ampliaci6n en cuestidn,

En cualquier caso la posible ampliacidn se enmarcard dentro de los
limites méximos que fije la ordenanza de zona de aplicacién, ya sea de.—ree
ediflcabilidad mAxima u ocupacion, (o ~
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Se considerardn excepcionales para este grado de proteccibén las
propuestag de reestructuraclén que impliquen wuna intervencién
asimilable a la redistribucién total del interior de la edificacién,
por el riesgo de pérdida de los valores tipolégicos que ge supone posee
el elemento protegido, excepcionalidad que dard lugar a la necesidad
de informe favorable, previamente al otorgamiento de licencia, del
departamento que tenga asumida la competencia en materia de Patrimonio
Arquitectédnico de la Comunidad de Madrid,

El mismo carlcter de excepoionalidad, y por tanto sometido al mismo
trdmite de informe antes seflalado, estarén sujetas las actuaciones que
por imperativo de la reestructuracién o acondiciopamiento necesarios
para adecuarlos a 108 nuevos UBOB propuestos o por aplicacién necesaria
de técnicas o materiales distintos de los originales, den lugar a
modificaciones en su envolvente exterior vieible degde espacios
piblicos pré6ximos o lejanos que, sin pérdida de los valores ambientales
y tipoléglcos existentes, afecten a su composicidn, colores y texturas,

7.4.9,0rdenanza _de_consexvacién periddica de fachadas.

Serd aplicable a toda edificacién, y comprenderA las labores de
limpieza y reparacién de todos los elementos que conforman el aspecto
exterior del edificio (fAbricas, revocos, cerrajeria, carpinterias,
ornamentos, etc,), As{ mismo contempla la renovacién de los tratamien-
tos superficiales tales como pinturas, etc.

Para las edificaciones consideradas de interés o que, 8in serlo,
pertenezcan a un conjunto o Area de calidad urbana, se autorizaré el
cambio de colores o texturas siempre y cuando no suponga una alteracién
impoxtante de la imagen del conjunto y, en cualquier capa, deberé
contar con la aprobacién del organismo competente,
Esta ordenanza serd aplicable también a cerramientos de parc
medianerfias, edificaciones auxiliares, etc, cuando se cons .
constitutivos del ambiente urbano o polidarios con una edifjQl $3
afectada por &1, ()

G dy
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Ser& aplicable a toda edificacidn que total o parcialmente sup nga,una“**
clara alteraciodn de la imagen urbana,

Bn aquellos edificios que admitan el tratamienta superficia
adecuarse al medio (enfoscado, colores y texturas), se efectuard  la

7.4.10,.0xdenanza. _de _atenuacidén y eliminacidén de impactos.

(o

pustitucién de elementos de diseflo inadecuados (rejas, carpinterfag,—"

ornamentos, etc,) a través de la redaccién de unas Normas estéticas
fijadas para el Area por un Plan Especial que deparrolle las presentes
Orxdenanzas estéticas, Este tipo de operaciones se extenderén asi mismo
a cublertas, medianerias chimeneas, 8ticos, etc,, cuando sea necegario,
En ente orden de cosas, se introducirén elementog vegetales u otro tipo
de barreras visuales que impidan o relajen la agregién o impacto
ambiental de algunas piezas sobre la escena urbana y el paisaje,

Puntualmente el Ayuntamiento podré, de forma previa a la tramitacién
del antes citado Plan Especial, condicionar la licencia de obras en la
edificacidén existente a la supresibdn de aguellos elementos constructi-
vog Ilnadecuados para la estética urbana,
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