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CARITULO 4, CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

AR7?, 4,1,REGULACION DE LOS USO8,

Lap Normas Subsidiairias regulan de forma pormenorizada los ugos que
afoctan a los terrenos clasificados como suelo urbano a través de las

' condiciones de upo establecidas para cada zona de ordenanza en el

Capftulo 11 de la presente Normativa,

En el desarvollo de los sectores de Suelo Apto para Urbanizar se estaréa
en cualquier caso a la regulacién de upos que a continpuaciédn se
depsarrolla por tratarse de una regulacién de carécLer general para todo
el dmbito terrvitorial municipal,

En el Suelo clasificado como No Urbanizable pe determinan para cada
categoria del mismo definida, los usos admigiblea,

ART, 4,2,TIPOS DE USOS,

Por la idoneldad para su localizacién un uso puede ger considerado
gogin estas Normas Urbanisticas como ugo principal o caracteristico,
ugo complementario o uso prohibido,

4.2.1, Upo. principal o garauterislico.

Es aquel uso de mayor superficie copstruida en una determinada zona,
gector o Area del territorio, Por tanto, se considera mayoritario y
podr4 servir de referencia en cuanto a la intenaidad admigible de otros
usos como fracaién, relacibén o porcentaje de él.

4.2,2, Ugo complementario,

Es aguel que puede coexistir con el uso principal pin perder ninguno
de ellos las caracteristicas y efectos que les son propios.

Todo esto, sin perjuicio de gue su necesaria interrelacion obl
una cierta restriccién de la intensidad relativa de los miamos
dol uso principal, fijdndose en un 40% como méximo de la
construida,
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4.2.3, Ugo _prohibido,

N Es nquel que por su incompatibilidad por sf mismo o en su relacién con
| el uso principal debe quedar excluido del &mbito que se seflala, Su

precipion puede quedar establecida bien por pu expresa definicién en
' la zona que ge trate, o bien por exclusién al quedar ausente en la
. relacion de usos principales y complementarios en cada zona de ordena-
o citn o grado de la misma.

: ART, 4,3 .R8TRUCTURA DE U808,

4.,3.1,

Las presentes Normas Urbanisticas prevén 1la piguiente eptructura
desglosada de usos, que ge desarrollan en los articulos posteriores del
presente Capitulo;

ESTRUCTURA DE USOS.

N° OR, uso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION
1, RESIDENC1AL VIVIENDA 1 VIVIENDA UN1FAMILIAR
VIVIENDA 2° VIVIENDA BIFAMILIAR
VIVIENDA 3 VIVIENDA MULTIFAMILIAR
RESIDENCIA 4* RESIDENCIA COLECTIVA (No hotelero)
- R, Ancianos,

R, Religiosos,
- Colegios Mayores,
- Casas de Huéspedes (hasta 10 camas) .

2, TERCIARIO
COMERCIAL COMERC10 1 LOCALES COMERCIALES Y TALLERES DE REPARACION
DE SERVICIO PUBLICO (Hasta 200 m2,) Unica
razén comercial,
2°* LOCALES COMERCIALES (Hasta 500 m2,) Unica
razén comercial,
3 GALERIAS Y CENTROS COMERCIALES (Hasta 1.500
m2,) Unica o varias razones comerciales,
4 GALERIAS Y CENTROS COMERCIALES (Hasta 2,500
m2.) Unica o varias razones comerciales.
5 GRANDES CENTROS COMERCIALES (MAB de 2.500
m2.) Unica razén comercial,
HOSTELERO 6* INSTALACIONES HASTA 15 HABITACIONES Y 600 M2,
(Incluidas instalaciones complementarias),
7 INSTALACIONES HASTA S0 HABITACIONES Y 2.500
Mf. )(Incluidaa instalaciones complementa-
riag) .
g* INSTALACIONES DE MAS DE 50 HABITACIONES Y MAS

DE 2,500 M2, (Incluidas instalaciones gngle-

mentarias) ., Yy
n ) \\\\DAU {’)Z\
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. TAURACION, EN TODOS LOS CASOS SIN ESPECTACULO

NI HOSPEDAJE,
i 10" ESTABLECIMIENTOS DE REUNION Y ESPECTACULOS EN
| LOCALES CERRADOS (salas de filesta, discote-
cas, etc,),
" 11 ESTABLEC, DE REUNION Y ESPECTACULOS AL AIRE
LIBRE,

3. TERCIARIO
OF1CINAS OFICINAS 1 DKESPACHOS Y CONSULTAS PROFESIONALES,
2* OFICINAS PRIVADAS SIN ATENCION AL PUBLICO,
3* OFICINAS PRIVADAS CON ATENCION AL PUBLICO,
4° OFICINAS DE ADMINISTRACION SIN ATENCION AL
PUBLICO,

l 4, DOTACIONAL EDUCACION
Y CULTURA 1* EDUCACION PREESCOLAR Y PRIMARIA(Titularidad
piblica o privada),
l 2t EDUCACION SECUNDARIA (Titularidad pablica o
privada) ,
3 EDUCACION FORMACION PROFESIONAL (Titularidad
piblica o privada),
4* EDUCACION UNIVERSITARIA/CENTROS DE INVESTI-
GACION (Titularidad pGblica o privada),
5* OTRAS ENSENANZAS OFICIALES (Conservatorio de
Masica, Educacién Fipica, etc.),
6* ENSENANZA DE ACTIVIDADES NO REGULADAS POR LA
ADMINISTRACION (Serxvicios de ensefianza en
general) ,
l 7 CENTROS CULTURALES, MUSEOS Y BIBLIOTECA,

ASISTENCIAL 8* CENTROS DE SERVICIOS SOCIALES

(sin residencia)
- Club de Ancianos,
- GQuarderia.

9* CENTROS DE SERVICIOS SOCIALES (con residencia

colectiva),

- Reslidencia de ancianos,
- Centros de acogida infantil y adul-
tos,

SANITARIO 10* ESTABLRCIMIENTOS SIN INTERNAMIENTO (Titula-
ridad pfiblica o privada),
- Clinicas,

Ambulatorios,
Consultas,
Odontologia,
Laboratorios,

- Enfermeria,
11 ESTABLECIMIENTOS SANITARIOS CON INTERNAMIENTO

(Titularidad pGblica o privada) .,
- Hospitales, DAL (3

- Clinicas, \)\i\?\)eucw /‘ ,
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SERVICLO
PUBLICO 13+
RELIGIOSO 14*

154

DEPORTIVO 16"
17
INDUSTRIAL 1NDUSTRIA
ORDINARIA Y
TALLERES 1
2l
3I

4

INDUSTRIA AGROP,

EXTRACTIVA 5°*
66

ALMACENAMIENTO
7&
8A
90
10°

GARAJE
APARCAMIENTO11*
12°

XSPACIOS LIBRES Y

2ONAS VERDES

JARDINES Y

JUEGOS

DE NIRNos 1°
2!
3l

PROTHCCION 4*
1NFRAESTRUCTURAS BASICAS

ptblica o privada),

CENTROS DE LA ADMINISTRACION LOCAL, CON
ATENCION AL PUBLICO.

CENTROS DE CULTO Y REUNION SIN RESIDENCIA
COLECTIVA ANEJA,
CENTROS DE CULTO Y REUNION CON RESIDENCIA
COLECTIVA ANEJA,

ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA DEPORTIVA
SIN BSPECTADORES,
ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA DEPORTIVA
CON ESPECTADORES,

ACTIVIDADES TOTALMENTE COMPATIBLES

CON USOS RESIDENCIALES

ACTIVIDADES TOLERABLES POR EL USO RESIDEN-
CIAL,

ACTIVIDADES INCOMPATIBLES CON OTROS USOS QUE
NO SEAN LOS INDUSTRIALES,

ACTIVIDADES ESPECIALES,

INDUSTRIA TRANSFORMACION AGROPHCUARIA,
INDUSTRIA EXTRACTIVA,

COMPATIBLES CON USOS RESIDENCIALES Y/O
ASOCIADOS A OTROS USOS,
COMPATIBLE CON USOS INDUSTRIALES,
ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS AGRICOLAS.
ALMACENAMIENTO ESPECIAL/SILOS,
Dep6sitos de agua,
- Dep6sitos de combustible,

A?OC%ADO A OTROS USOS (Sin explotacién comex-
cial) .

DE EXPLOTACION COMERCIAL (No asociado di-
rectamente a otros ugos).

AREAS AJARDINADAS,
AREAS DE JUEGOS INFANTILES,
PARQUE URBANO,

PROTECCION DE VIAS RODADAS Y
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8, RED VIARIA 1 PEATONAL ,
2° RODADA/DE COEXISTENCIA,
9, USO AGROPECUARIO 14 CULTIVOS Y TRABAJO DE LA TI1ERRA EXCLUSIVA-
MENTE .
2+ INSTALACIONES PARA ALMACENAMIENTO DE PRODUC-
TOS Y MAQUINARIA.
34 INSTALACTONES PECUARIAS EXTENSIVAS SIN ESTA-
BULACION,
ar INSTALACIONES PECUARIAS INTENSIVAS CON ESTA-
BULACION,

ART, 4,4,US0O RESIDENCIAL,
4,4.1, hefinicién y categorias,

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en
forma permanente que quedan regulados en el apartado 4,4.2 de las presentes
Normas.

pentro del upo residencial se establecen las sigulentes Clases y Categorias;
Clase Vivienda;

- Categoria 1*, Vivienda unifamiliar, que es la situada en una Gnica parcela
con acceso independiente desde la via o espacio piblico. En funcién de su
relacion con las edificaciones colindantes puede per adosada, pareada o
aislada con otras edificaciones,.

Pentro de la presente Categoria de viviendas unifamiliares se consideran como
tales los conjuntos de viviendas en edificaciones de una o dos plantas y con
acceso independiente que se asienten sobre una parcela mancomunada, con
servicios colectivos al servicio de las mismas (piscina, 6Area deportiva,
garaje, etc,) y que tengan un régimen de propiedad similar al establecido por
la Ley de Propiledad Horxizontal,

- Categoria 2*, Vivienda bifamiliar, cuando sobre una (nica parcela se
localizan dos viviendas agrupadas, que disponen de acceso comin y compartido
desde ol espacio pfiblico en condiciones tales que les pudiese per de
aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal.

- Categorfia 3*, Vivienda multifamiliar, cuando sobre una Gnica parcela se
localizan varias viviendas agrupadas, que disponen de acceso comin Yy
compartido desde el espacio pGblico en condiciones tales que leg pudiese Ber
de aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal,

Clase Resldencia:

- Categoria 4*, Resldencia colectiva, o eppacio edificado par dencia
permanente, sobre (inica parcela en donde los habitantes no tienen e
de familia, entre los que se encuentran las residencias de agci noa,’%éa
rapidencias de religiosos, colegios mayores, etc, ) J 7
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. pentro de osta categoria tambien se encuadran lag casas de huéspedes con un
1imite de hasta 10 camas, congiderdndose por encima de este limite como ugo
t terciario comercial en su clase hostelero.

Es condicién comin a todas las Clases y Categorfas la localizacién de la
! reaidencia en la edificaciébn principal, prohibléndose expresamente Bu

localizacién en edificaciones auxiliares excepto cuando estas se adopen a la
i principal y forme un continuo edificado,

4.4.2, Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Se conplderan condiciones generales para todas las Categorfas las siguientes,
exceptuando las Viviendas de Protecci6n Oficial, que s8e regirdn por B8u
Normat.iva especifica,

A.-Condiciones de iluminacion natural y visibilidad desde el alojamiento.

El alojamiento de viviendas y residencias deberdn digponer de una fachada con
huecos en contacto con el espacio exterior cuya superficie acristalada no sea
menor de una sexta parte de la superficie (til en planta de la estancia que
se considere, y que a su vez pea practicable por lo menos 1/12 de su
superficie,

B.-Condicliones de. venLilacion,

Toda pieza habitable deber&d disponer de aberturas practicables, sobre
cerramientos de fachada, dando al espacio exterior,

Los cuartos de baflo y aseo, y en general de servicio, que no tengan
ventilacién directa a fachada o patio, tendran un conducto independiente o
aolectivo de ventilaci6n forzada, est&tica o dindmica, con una abertura de
0,05 m2, debiendo garantizarse en cualquier caso una renovacién por hora.

C.-Consligcionas de pexvicios e instalagiones,

C.1, Re_agua. Toda vivienda o residencia deberd tener en su inpterior
instalncién de agua corriente potable, de conformidad con la reglamentacién
vigente en epta materia, que garantice una dotacién minima de 200 litros por
dia y por habitante, y que asegure un caudal de 0,15 litros por segundo para
agua tiia y de 0,10 litros para agua caliente,

C.2, Do energia eléctriqa, Serd obligatoria en toda vivienda la instalacidn
necesaria para utilizar energfa eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacién
que cumplird la reglamentacién vigente en esta materia garantizando un minimo

de:
Tamafio familiar < & individuos > 8§ individuos
Potencla minima 5,000 w 8,000

C.3, Da.red de saneamiente. Las aguas pluviales y residuales se
y eliminadas conforme seflala el reglamento de instalaciongds j;
vigentes, a través de su conexién con la red mu })ﬁ ah. xiatenye

Urbano y Apto para Urbanizar, y a través de gé%; éégﬁgcaﬁ‘ n @l
instalaciones en el Suelo No Urbanizable, B '

(I[N




C.4, Da galofaccion. La instalaciédn de calefaccién cumplird las condicionos
establacidas en los reglamentos correspondientes,

C.5, Da_pgerxvicion, Log nuevop edificios multifamiliares deberan contar con
un local en planta baja destinado a basuras, el cual deberd estar debidamente
ventilado y contard con un grifo y un desgaglle para su mantenimiento y
limpieza,

D.-Condicionas de evacuacidn de humes y ganes,

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadag. Los humos deberén
llevarse por conductos apropiados convenlentemente aiglados hasta una altura
que canc minimo sea de 0,80 metros por encima del caballete de la cubierta,

En caso de diferencia de altura entre edificacioneg lindantes, pe consideraréa
dicha altura por encima del caballete de la edificacién mas alta,

En todos los casop Bera necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes
y cuartos de calderas e instalaciones sean totalmente independientes de las
ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilaciotn (shunt) de las
viviendas.

E.-Qondicionen de superficie y de dimensiones minimag.

El programa minimo de vivienda permitido en la presente Normativa Urbanistica,
que determina la condicién de vivienda minima, es el formado por un estar-
comedor, una cocina, un dormitorio y un aseo, En conjunto dispondrid de una
superficie Gtil cerrada no inferior a 37,00 m2,

Se establecen laas sigulentes dimensiones y superficie Gtil minima por piezas
0 estanclias de alojamiento de vivienda y residencia;

- Coaina: 7 m2, incluyendo un tendedero de 2 m2, con una anchura minima de
1,60 m con distribucién de muebles en un solo lado y de 2,10 m con bandas de
muebles a ambos lados enfrentados, en viviendas de dos o mas dormitorios

- Estar-comedor: 15 m2 en vivienda de tres o menos dormitorios, y 20 m2 en
vivienda de mds de tres dormitorios. En toda estancia se podrd inscribir un
cfrcula de 3,00 m de didmetro, y contard con un lado libre minimo de 2,50 m.

- Dormitorio; 6 m2, con un lado minimo de 2,00 m, el individual y 10 m2, con
un lado minimo de 2,40 m, el doble, de superficie fitil, sin armarios. A esta
superficie habréd que sumarle la de armario ropero,

- Baflo: 3 m2, con una dimensi6n minima de 1,50 m, que estar& co
inodoro, lavabo, bidet y bafiera de 1,20 metros,

- Ageo: 1,10 m2 que estard compuesto de inodoro y lavabo,

- Vestibulo de entrada a la vivienda: 1,50 m2, con un lado liHret
1,10 m,

Los dotmitorios y los cuartos de bafio y ageo serén en cualquier ca

Co e b b
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o habituaciones independientes. lLos cuartos de bafio o aseo no abrirén
directamente ni a cocina ni a estar o comedor.

El ancho minimo de los pasillos interiores a la vivienda Ber& en todo su
trazado superior a 0,90 metros, pudiendo existir interrupciones de egta
continuidad por elementos estructurales o de instalaciones de hasta un metro
como méximo de longitud con una anchura minima de 0,80 metros, En caso de
pasillos o corredores de rzonas comunes de viviendas multifamiliares vy
residencliaps colectivas este ancho no serA inferior en ningGn caso a 1,10
metros,

Seré obllgada la existencia de un bafio o aseo por vivienda, cuyo acceso no se
produzca a través de los dormitorios en el caso de tener dos o més dormito-
rios. En el caso de residencias colectivas se exigiré un minimo de un cuarto
de bafio, con las condiciones antedichas, por cada tres dormitorios o seis
camas ,

Con cardcter general la altura libre minima de lap esptancias para el uso
residencial serf de dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m). No obstante
esto, loe espacios destinados a cocina podrén contar conm una altura libre
minima de dos metros con treinta centimetros (2,30 m) y los espacios desti-
nados a servicios de la vivienda o residencia, entre los que se pueden
encuadrar los cuartos de baflo y aseo, podrén teper una altura libre igual o
superior a dos metxos con veinte centimetros (2,20 m),

Las condiciones de definicién del s6tano y semigétano, api como del trazado
de las rampas de acceso se encuentran en el punto 5.6,4 de las prepentes
Normas,

En cual¢uier estancia se permitir& un maximo del 25% de la superficie Gtil de

la misma con una altura libre minima inferior a 2,50 m. pero igual o puperior
a 2,30 m,

F.-Condiciones de posicidn.

No se permite el uso residencial en posicién bajo rasante,

sea la planta
sétano o semipédtano.

Unicamente se permitirfn dependencias de sexrvicio de la vivienda, en
cualquiara de las categorias, pero en ningiin caso estancias ni dormitorios,

G, -Condialidén de apaxcamiento,

Toda edificacién de nueva planta, destinada Gnicamente al uso residencial o
en pu caso la parte destinada a este uso, deber& contar con al menos una plaza
de aparcamiento por vivienda, o 100 m2 construidos para la Clase de Re
cla, dentro de la parcela correspondiente que se congidera, excepto ¢ Q.
establesca lo contrario en la ordenanza de aplicacién para el puel {g o™

f%ég? 1ikzEp

!% FT?
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HOSTELERO Y CENTROS DE\REUNION,

La posici6n de la plaza de aparcamiento podréd efectuarse bien al
o bajo cubierto, planta bAja, semisétano o sétano.

ART, 4.5,U80 TERRCIARIO COMERCIAL; COMERCIO,

COMULIDATT Db P o
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4,.5,1, Definicién y gategorias.,

( Comprende 1los espacios y locales destinados a actividades terciarias
| comerciales y de venta de pervicios de carédcter privado, artesanos, asi como
los abiejytos al uso pablico destinados a compraventa de mercancias al por
! menor (comercio minorista en general), a espectlculos y ocio (centros de
: reunién, cines, teatros, salas de juego, discotecas, etc,) o a procurar
) servicion privados a la poblacién (peluqueria, bares, etc,) que queden
reguladan en el siguiente articulo 4,5.2, de lap presentes Normas,

[ Por su diferenciacién funcional y espacial se diferencian tres Clases de uso,
estableciéndose para la totalidad del uso lag piguientes categorias:

Clase Comerclo:

- Categoria 1*, Locales comerciales de venta de todo tipo de productos,
alimentarios o no, y talleres de reparacién de bienes de consumo tales como
reparacién de electrodomésticos, en establecimiento independiente de dimensifn
no superior a 200 m2 de superficie de zona de venta en el primer caso y total
en el pegundo, constituyendo Gnica razén comercial,

No quedan inclufdos en esta clase y categoria los talleres de superficie
gpuperior a la fijada ni los destinados a la xeparacién de vehiculos
automéviles de todo tipo y superficie, reguléndoge todos estos dentro del uso
Industrial.

- Categorfa 2*, Locales comerciales de venta de todo tipo de productos,
alimentarios o no, en establecimiento independiente de dimensién no superiorx
a 500 m2 de superficie de zona de venta, constituyendo Gnica razén comercial,

- Categoria 3*, Galerfias y centros comerciales de hasta 1,500 m2 de superficie
de zona de venta, pudiendo estar integrado por una o varias razones comer-
clales,

- Categorfa 4*, Galerias y centros comerciales de hasta 2,500 m2 de superfiocie
di zona de venta, pudiendo estar integrado por una O varias razones comer-
clales,

- Categoria 5", Grandes centros comerciales de més de 2,500 m2 de guperficie
de zona de venta, integrado por una sola razén comercial,

Clase Hostelero;

- Categorfa 6*, Instalaciones para el alojamiento temporal de
habitaciones y hasta 600 m2 totales construfdos sobre rasante, 1

esta puperficie las instalaciones complementarxias, tales como regtayrant
bares, tiendas, pistas deportivas cubilerxtas, etc, i

- Categoria 7*, Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta !
habitaciones y hasta 2,500 m2 totales construidos sobre rasante, inc\uidas en
esta puperficie las instalaciones complementarias, tales como restauxantes,
bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc, —~
' COtA b b o b *
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- Categoria 8*, Instalaciones para el alojamiento temporal de més 50
habitaciones y mas de 2.500 m2 totales congtruidosg gobre rasante, incluidas
en esta superficie las instalaciones complementarias, tales como restaurantes,
bares, tiendas, pistas deportivas cubiertas, etc,

Clase (entros de Reunidén:

- Categoria 9*: Establecimientos de bebidas, cafés y restauracién en todos
los casos gin espectdculo ni hospedaje,

- Cataegoria 10*, Establecimientos de reunid&n y eppectdculos en localeg
cerrados,

Categioria 11*, Establecimientos de reuniédn y espectéculo en instalaciones
al aire libre,

4.5.2. Gondicionen Particulares de habitabilidad e _higiene,

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas en log
apartados A,B, C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que 1la
instalacién eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la seflalizaciédn de
emergencia y demds medidas que garanticen la seguridad, cumplir&n con las
reglamentaciones vigentes en la materia, y en particular el Reglamento de

Policia de Espectdculos Piblicos y las Normas para los centros dedicados a la
Clase Hostelero.

A.- Condiciones particulares de los espacios pfiblicos;

Ademds de la legimlaciétn vigente gectorial gobre la materia los locales
destinandos a la venta al piablico deberadn cumplir:

La zona destinada a ptblico en el local no serd inferior a 8 m2 de guperficie,

Los locales no podrdn comunicarse con las viviendas, cajas de escalera o
portal sino es a través de un eppacio intermedio con puerta antiincendios.

No se admitirén los usos pliblicos comerciales en lap plantag pdtano excepto
que 8¢ deatine a almacén o Area de instalaciones (calefacci6n, aire
acondiclionado, etce,) de la edificacion,

Las escaleras de comunicacioéon entre plantas, si tienen accego pGblico, tendran
un ancho minimo de 1,20 m,

A l;/
La altura libre minima, entre forjados, para las zonas de acceso QOASawa ,‘
de 3,50 m para las Clasea Comercio y Centros de Reunién, P i% ¥ta Claew,‘\
Hoata]nro serf la fijada para el uso regidencial, y en aque E?g 6rﬁ‘ﬁ>de‘ﬂ§
sexviclopn generales pe estarl a la fija para el uso aeimilado i P e
!HM‘IIIH-'» !’l ‘ ] ,::,5
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B,- Condicién de servicios higiénicos, GOl
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: Para todas las Categorfas deberd proyectarse un retrete Y un lavabo por cada
100 m2 o fraccién de superficie destinada a venta o estancia del pdblico, A
N partir de locales de m&s de 100 m2 de superficie destinada a venta o uso
1 plblico se independizarén respecto a los sexos, Para el caso de que las
condiciones impuestas por la reglamentacién sectorial sea diferente ge
¥ aplicard la més restrictiva,

;1 No podrén comunicar directamente con el resto de los localen, disponiéndose
un vestfbulo de transicién.

N C.- Condicién de aparcamiento obligatorio,

Para todas las Categorias de la 1* & la 9* contempladas se dispondrd una plaza

de aparcamiento dentro de la parc

ela en que pe sitGe cada 100 m2 o fraccién

de puperficie edificada, y en las Categorias

10* y 11" se dispondré una plaza

de aparcamiento por cada 50 m2 en las mismas condiciones que en el caso
anterior, Seré obligatoria esta condicién palvo que en la correspondiente Zona

de Ordenanza de suelo urbano se indique en ¢

Los establecimientos

que amparan las Categorfas 4°*

ontrario,

Y 5* obligatoriamente

deberén resolver la carga y descarga de productos y materias dentro de la

' parcela en que se proyecten, previendo a tal efecto lag darsenas y muelles

correspondientes al trafico egperado,

ART, 4,6,U80 TERCIARIO OFICINAS,
4,.6.1, Rafinicidén y categorias.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciariase de venta
Y desarrollo de servicios profesionales, tales como despachos profesionales,
oficinas privadas o phblicas de gestidn, etc,, que quedan reguladas en el
slguiente artfculo 4.6,2., de las presentes Normas,

Se establecen para este uso las siguientes categorias:

- Categoria 1*, Despachos y consultag profesionales, asociados a otros ugsos
o aislados,
- Categorfa 2*,

Oficinas privadas sin atencién al piblico, asociadas a ot
usos o aisladas,

- Categoria 3*, Oficinas privadas con atencién al pblico, asociadas
usos o alpladas, w

- Categoria 4*, Oficinas de la Administracién sin atencién al pGbli o.@
4,6.2.Condiciones Particulares de_ habitabilidad e _higiene. K

Se consideran condiciones generales para el presente uso las peflaladas e
apartados A,B, C y D del uso regidencial, teniendo en cuenta que
instalaulén eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la seflalizacién de
emergencla y demds medidas que garanticen la peguridad, cumplirén con las
reglamentaciones vigentes en la materia,
COIALT b ey
CORn A e,
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A,- Condiciones particulares de los espacios:

/| Ademéds de la legislacién vigente pectorial sobre la materia los locales
| destinados a la venta al pablico deberén cumplir:

L No se admitirén los usos de oficinas en las plantas sdtano excepto que Be
deptine a almacén asociado o é&drea de instalaciones (calefacaldn, aire
| acondicionado, etc.,) de la edificaciédn,

Las escaleras de comunicacién entre plantas, si tienen acceso pGblico, tendrén
' un ancho minimo de 1,20 m, con pasamanos a ambos lados,

La altura libre minima sBerd de 3,00 m en edificio de uso exclusivo, En
edificio de uso mixto se adoptard la altura del uso caracteristico o principal
de la Zona de Ordenanza de aplicacién,

B,- Condicién de servicios higiénicos,

Para todas las Categorias deberé proyectarge un retrete y un lavabo por cada
100 m2 o fraccién de superficie destinada a venta o estancia del pablico., A
partir de locales de mds de 100 m2 de superficie destinada a venta o uso
pGblico se independizar&n respecto a los pexos, Para el caso de que las
condiciones impuestas por la reglamentacidén pectorial sea diferente se
aplicarfi la més restrictiva.

No podrdn comunicar directamente con el xesto de los locales, dipponiéndose
un vestibulo de transicibn,

C.- Condiciédn de aparcamiento obligatorio,

Para todas las Categorias contempladas se dispondréd una plaza de aparcamiento
dentro de la parcela cada 100 m2 o fraccién de superficie edificada, Seré
obligatoria esta condicién salvo que en la corregpondiente Zona de Ordenanza
de suelo urbano se indique en contrario,

ART. 4,7.,US0 DOTACIONAL,
4.7,1, Refinicidn y Categorias.

Corregponde a los espacios y locales deptipados a actividades dotaci

de uao‘fﬁblico y dominio tanto plblico como privado, tales como,

destinados a la educacién y la cultura, guarderias, clubse sociales,

culturales, centros sanitarios, religiosos, etc,, situados en diferen

de ordenanza que quedan regulados en el Art, 4.7.2, siguiente de las re'encegkf
1 ‘u

Normas,

Dentro del uso dotacional se establecen las sigulentes categorfias pira‘cada
una de las Clases de upo diferenciadas;

Clase Educacién y Cultura;

- Categoria 1*, Centros de educacibén preescolar y primaria, de titularidad
pblica o privada,

e 48
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- Categorfa 2*. Centros de ensefanza secundaria de titularidad padblica o
privada.

- Categoria 3%, Centros de formacién profesional de titularidad pablica o
privada,

- Categoxia 4*, Centros de ensefianza universitaria o destinados a la
investigacién, de titularidad piblica o privada.

- Categoxia 5*, Otyras enpeflanzas oficiales (Conservatorio de misica, BEducaciodn
fisica y deporte, etc.)

- Categoria 6*. Enseflanza de actividades no reguladas por la Administracidn
(servicios de ensefianza en general),

- Categoria 7*, Centros culturales,salas de reunién y epgpectAculos, museos Yy
bibliotecas.
Clase Asistencial:

- Categoria 8°. Centros de pervicios sociales Bin residencia colectiva aneja,
tales como club de ancianos, guarderias, etc., de titularidad pfQblica o

privada.

- Categorfa 9*, Centros de gervicios sociales con residencia colectiva, de
titularidad piblica o privada, tales como residencias de ancianos, centros de
acogids infantil o adultos, etc.

Clase Hanitaxio;

- Categorfa 10*, Establecimientos sanitarios para la medicina humana sin
internamiento, de titularidad pablica o privada (ambulatorios, consultas,
clinicas odontolégicas, matronas, enfermeras, laboratorios anélisis, etc.).

- Categorfa 11*, Establecimientos panitarios para la medicina humana con
internamiento, de titularidad pGblica o privada (hospitales, clinicas Yy

sanatorios, etc.).

- Categoria 12*, Establecimientos veterinarios,

Clape Servicios pGblicos:

- Categorfa 13", Centros de la Administracién Local, Autonémica o EBt
acensiﬁn al piblico (Ayuntamiento, oficina de correos, cuartel de {?g
eta,) . o

Clape Religiloso:
- Categoria 14*. Centros de cultoy reunion pin residencia colectiv

- Categoria 15*, Centros de culto y reunién con residencia colectiva a

Clase Deportivo:

- Categoria 16*, Espacios y locales para la prdctica deportiva sin espectado-
oty
A R TP ‘
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res, bajo cubljerto o al aire libre.

- Categoria 17*, Espacios y locales para la préctica deportiva con espectado-
reg, bajo cubierto o al aire libre,

4,.7.2.Qonddelones Parxticularas de habkiltabilidad e higlene.

A,-Cuando acojan actividades de reuni6én y espectéculos cumplirln las
condiciones que determina el Reglamento de Policia de Eppectéculop Piblicos,
agi como todas aquellas otras disposiciones vigentes en la materia progia de
la actividad que deparrolla y las que le sBean aplicables por analogia con
estos u otros usos y entre ellos los previstos en la presente Noxmativa,

B,- Cuando acojan actividades de educacién cumplirdn las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que determine el Minigterio de Educa-
cidén y Cliencia,

C,- Cuando acojan actividades sanitarias cumplirfn las condiciones constructi-
vas, higiénicas y sanitarias que peflale el Ministerio de Sanidad o en su caso,
los 6rganos competentes de la Comunidad Autbdnoma,

D, -Cuando acojan actividades deportivas cumplirén las condiciones constructi-
vas, higiénicas y sanitarias que determinen especificamente las disposiciones
vigentes sobre materia deportiva, asi como las disposiciones vigentes sobre
eg egca«uloa que les pean de aplicaci6én (Reglamento de Policia de Espectlculos
Pdblicon) .

E,-Cuando acojan actividades de wservicios urbanog e infraeptructuras se
regulariin por la normativa de &mbito estatal o regional que lag afecte, por
lap necesidades propias del uso requerido, por las establecidas en estas
Normas, y, en Bu capo, por la reglamentacién de las Compafiias que las tutelen,

F.-Cuando acojan actividades residenciales colectivos se estard a las
determinaciones que efectfian estas Normas para este uso,.

4.7.3.Condlcionas particulares de los espacios dotacionales.

Todos los centros tendr&n dentro de su parcela un egpacio degtipado a
aparcamiento a razén de una plaza por cada 50 espectadores en log centros de
reunidén y espectéculos, cada 10 personas en el religioso con residencis y
cada 5 camas en el hospitalario con internamiento, Los centros escoj)ey
més de 1,000 m2 de superficie construida deber&n contar con una
estacionamiento de autob(s para transporte escolar, para subida y -;<§5~

cada 200 plazas escolares, 12)] LY
Yy )}

l%qta:ﬁ 3
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En ninguna de las Clases y Categorias se pexrmitirf el uso de las\p
pétano para estancias vivideras o de reunién, siendo por tanto ad
las mipmas el ugo de almacén e ingtalacitdnes del centro,

s

4,7.4.Condiciones particulares de la_Clase Deportivo.

Cuando se proyecten instalaciones deportivas gobre suelo pGblico se utilizaré
como normativa de dipeflo la establecida por la Delegaci6én Nacional de
Rducacib6bn Fisica y Deportes,

Cuando Be localicen inastalaciones deportivas en edificios con otro ugo se
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cumpliran las condiciones de aplicaci6n de la zona en que se ubliquen,

En inetalaciones cubiertas y en obras de nueva planta la altura minima entre
plantas de la edificacién serd de 3,50m no admitiéndose sétanop con estancias
habitables o que no estén destinadas a almacén de material o instalaciones
meclnicas del centro.

ART, 4,8,US0 INDUSTRIAL,
4.8.1, hefiniqgién,

Son aquellos que corresponden a los establecimientos dedicados tanto a la
obtencién y transformaciébn de materias primas o pemielaboradas como asfi mismo
al almacenamiento de las mismas., Se incluyen ademés los espaciop destinados
al aparcamiento de vehiculos y sus servicios,

Se conalderan las sigulentes Clases y Categorias:
Clage Industria Ordinaria y Talleres;

- Categoria 1*, Actividades que son totalmente compatibles con los usos
residenciales., Comprende los pequeilos talleres e lndustrias que por su pequefla
potencia instalada no desprenden gases, polvo ni oloreg, ni originan ruidos
ni vibraciones que pudieran causar molestias al vecindario,

- Categorfia 2*. Actividades tolerables por el uso residencial dnicamente
previa adopcién de las adecuadas medidas correctoras y protectoras y que
tienen una compatibilidad total con usos no residencialeg, Se refiere a la
pequefia industria que no estd clasificada o que estando clasificada puede per

cgmpatible con usos repidenciales previa adopcién de lap medidas correctoras
cltadan,

Categorfia 3*, Actividades incompatibles con otrog uBOoB que no sean
industriales, Comprende a la mediana y gran industria que aunque eventualmente
pueda sar nociva o insalubre puede compatibilizarse con las industrias anejas,

- Categoria 4*, Actividades especiales s6lamente admisibles en edificio exento
de upo exclusivo y Gnico, que por su singularidad, peligrosidad o relacién con
el medio en que Be deben implantar, requieren de su instalaci6én aislada,
alejada o no de las zonag urbanas o habitadas, y en lugares eppecific
faciliten su desarrollo y servicio,

WO/ Ly
‘\3\?%?\)&!\"\.5‘ Uiy
%

Clase I[ndustria Agropecuaria:
- Categoria 5*, Industria de transformacidédn agropecuaria,
Clase Industria extractiva;

- Categorfia 6*, Industria extractiva, que B8e desarrollarld con\carécter
exalusivo en el medio no urbanizable,

Clase Almacenamiento:

- Categoria 7*, Almacenes compatibles con usos residenciales,

CHORHES Dt by
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- Categorfa 8*, Almacenes compatibles exclusivamente copn usoa industriales.
- Categoria 9*, Almacenamiento de productos agricolas,

- Categorfa 10*, Almacenamientos especiales (depbpitos de agua, 8ilos,
dep6sitos de combustibles, etc.),

Clase Guraje Aparcamiento:
- Categorfia 11*, Asociado a otrog usos, sBin explotacién comercial,

- Categoria 12*, Aparcamiento de explotacién comercial, no asociado
directamente a otros usos,

4.8.2,.Condiciones particulaxes _de_ habkitabilidad e _higiene.

A,-En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones
vigentes sobre la materia en relacién a la actividad que desarrollan, asi como
las que establezcan las presentes Normas,

B,-Toda instalacién se someterd a las detexminaciones estableclidas por el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto
2,414/1.961 del Ministerio de Industria) y su desarrollo posterior, vy
cumplix&n lo establecido por lo establecido en la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo.

C.,-Los limites mAximos admisibles para cada una de las Categorias industriales
definiclas en el apartado 10,8,1, anterior son las que Be exponen en la
siguiente tabla;

A2 1 1] i REm,
CA'I'EOOR]'\ LR e FT 1)
BasBiete L4 UL
pefrTTe. RLIG I, W DORITRIM
INDUSTKIAL
Qualquiey blanta
planta baja
1 300 OO m conatiurdop
0,086 0,0b Kw/m2 densidad potencia
5 10 Kw Patencia mecAnion maxima
2 500 libre :z/z;m;:ru:g:; vanas |
o ns L]
?6065 gé:, Kw potencia mu‘l’:tc:wn:n-/}\\ ){\U Lag '. 1
) Q\W\“‘A"vl’,, .
3 libre xlxnxr\amo; (S\ B
i~ najidad potenct o
i%ixﬁ;g; Kw Potencia mecAnioa x%s’ (::;3’_)
e}
4* a 6* lihre libyre :zlg‘l;‘m:ﬁ; . ! F-L
{limitado ilimh_udo ol ane poteno 'Z?} BAM
ilimitado {1imitado Rw Potenin meoknica U
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Con la limitacién derivada de la edificacién y condiciones de volumen
| méximos de la ordenanza de aplicacién que en cada capo pe trate,

: Debiendo de tener en cuenta que para la aplicacién de los limites de

, densidad de potencia y potencia mecdnica se tendrd en cuenta 10
! siguiente:

- En la potencia no se computar& la necesaria para accionar montacar-
I gas, ascensores, climatizacién del local, agi como herramientas
portétiles de potencia inferior a medio caballo de vapor,

- La superficie computada no incluir8 nada més que la destinada a
produccidn con exclugién de la destinada a almacenes, oficinas u otras
dependencias no ligadas directamente ni funcionalmente al proceso
productivo,

- Excepcionalmente los limites de potencia para el total de 1la
instalacién podrén ser rebajados en aquellos casos en que, previo
informe favorable de los Servicios Té&cnicos Municipales, Be impongan
a4 la actividad las medidas correctoras necesarias para suprimir el
grado de molestias, nocividad o peligrosidad,

D.-Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser
recogidos por el Servicio Municipal de recogida de basurag deber&n ser
llevados directamente al vertedero adecuado por cuenta del titular de
la instalacién industrial,

RE.,-Las aguas xesiduales procedentes de las industrias cumplirén las
condiciones de los Vertidos de Aguas Residuales exprepados en el
apartado correspondiente de las presentes Normas Urbanisticas,

F.-Cuando la superficie de produccién y/o almacenaje destinados a tal
fin la actividad dispondré dentro de la parcela de;

- Una zona de carga y descarga de 32 m2 de superficie minima con su
lado menor de al menos 4 metros.

- Una plaza de apaxcamiento de 15 m2 de superficie minima con su lado

menor de al menos 2,5 m por cada 90 m2 construfidos o fraccién
destinados a tal fin,

Dichas plazas de aparcamiento y carga y descarga podrxén localizarse en

Bu cago en los espacios de retranqueo obligatorio de la edificacién
dentro de la parcela,

ART. 4.,9.080 DE RSPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES,

4,9,1, Dafinicién y categorias, ottty by e
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Corresponde a todos aquellogs espacios no edificados destinadog
fundamentalmente a plantacién de arbolado y jardinexria, admitiéndose
diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la
salubridad, reposo Y esparcimiento de la poblacién, la proteccién y
aislamiento entre zonas que lo requieran y la obtencién de mejores
concdiciones ambientales,

Dentro del presente uso se distinguen las siguientes Clases y Catego-
xian;

Clase Jardines y Juegos de Nifios:

- Categoria 1*, Area ajardinada que corresponde a las &reas con
acondicionamiento vegetal destinadas a defensa ambiental, el reposo y
xecreo de los habitantes, y el amueblamiento uxbano,

- Categoria 2*, Area destinada especificamente al juego y esparcimiento
infantil, incorporando aparatos de recreo (columpios, toboganes,

balancines, etc,), areneros, y plantaciones y disefio adecuado al fin
previsto,

- Categoria 3", Parque urbano formado por los espacios libres en que

exisnte predominio de la zona forestada sobre las zonas verdes urbaniza-
das .,

Clasa Proteccion;

-~ Categorfa 4*', Franjas de proteccién de viap de comunicacion,
rodoviarias y ferroviarias, constituidas por las bandag longitudinales,
normalmente de ancho constante, situadas en los mirgenes de aquellas,

~ Categoria 5*, Franjas de proteccién de infraestructurags de tipo
lineal, constituidas por las bandas longitudinales, normalmente de
ancho constante, situadas en lop mérgenes de aquellas,

4.9.2,Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Los espacios libres y zonas verdes de carécter pGblico pueden incluir
elementos de mobiliario y pequefias construcciones con carlcter

provisional (kioscos de bebidas o prensa, cabinag de teléfonos, paradas
de autobls, eta,),

Los espacios libres de edificacion de carfcter privado en las presentes
Noxmas, no admiten ningin tipo de edificacién dentro de la superficie
delimitada como tal, 8i bien podrd&n admitir tanto instalaciones
depoxtivas en superf{cie y al descubierto sin espectadores, como as{
miamo instalaciones didfanas abiertas por todos sus lados (cenadore
pérgolas, etc,) hasta un méximo del S% de la superficie de la z
verde privada en este Gltimo cago,

ART, 4,30,U80 DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS,
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4.10,1.Dafinlciédn.

Es el propio de los espacios que acogen las instalaciones, mecanismos
y edificaciones que soportan el servicio e infraestructura del nicleo
urbano, en su totalidad o en parte,

Se incluyen dentro de este uso tanto los upos infraestructurales
relacionados con los servicios b&gsicos urbanos (transformacién de
energia, almacenamiento de agua potable, depuracién y tratamiento de
aguas residuales, etc,) como asfi mismo los relacionados con algin modo
de transporte (estacion y apeaderos de ferrocarril),

ART. 4,111,080 DE RED VIARIA,

4,11,1, Refinicidn,

Es el propio de comunicacién entre los diversos &mbitos del espacio
urbano y que se corresponde con el espacio destinado al viario existen-
te o al de nueva creacidén destinados a la circulaci6én rodada, ciclable
o peatonal,

Todas las vias de nueva creacién serén de uso y dominio pdblico, aunque
el mantenimiento de algunas de ellas pudiera corrxer a cargo de

organismos pdblicos o de entidades urbanisticas colaboradoras creadas
entre otros fines a talep efectos,

Dentro del uso de red viaria se establecen las siguientes Categorfas:

- Categoria 1*, Peatonal o viario que puede admitixr ademés del trénsito
© paseo de peatones, el trénsito de bicicletas y vehficulos sin motor
en general,

- Categoria 2", De coexistencia o viario propio tanto del suelo urbang ———-._
como del apto para urbanizar, como asf mismo de la réd de comunicac Iy Lo N
intermunicipal, destinado a 1la circulacién, y estacionamient pww“rwm{”‘
algunos casos, de vehiculos a motor a la vez que el trénsito de P, i

nes, bicicletas y carruajes,

4.11.2, Condiciones particulaxes.

El viario se ajustard en el suelo urbano y apto para urbanizar las
condiciones técnicas y de dimensiones eptablecidas en el Capit
correspondiente de las presentes Normas, y en el suelo no urbanizabl
a lo dippuesto por la Direccion General de Carreteras cuando se refierxa
a vi{as de trdfico para autombviles,

Cualquier construccién o instalacidén deberf respetar 1os gllibos
minimos establecidos en 1la legislaciédn vigente,

La separacién entre &reas dominadas por el peatén y el a?tomévil, en
Cotlm b nyanh
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el puelo urbano y el apto para urbanizar, deberd manifestarse con el
cambio de color o de materiales, de modo que queden claramente definidos
sus perimetros sin que sea imprescindible que se produzca diferencia de

nivel entre ambas zonas, Las bandas peatonales tendrén un ancho minimo
de 0,75 m,

Los estacionamientos para automéviles que se establezcan en las vias
pGblicas no interferirén el trédfico de éstas debiendo contar en cualquier
caso con las siguientes dimensiones minimas:

- Plaxa de aparcamiento {(automédvil turismo): 450 cm de largo y 220 cm de
ancho,

- Carril interior de aparcamiento: en linea 220 ¢m, en baterfia (90°) 450
cm y en espina (baterfa a 45°) 350 cm,

- En al caso de aparcamiento con carriles interiores de doble sentido los
valores anteriores se ampliardn en 150 cm, 150 cm y 100 om respectiva-
mente,

En ningdn caso en suelo urbano o apto para urbanizar sBe admitirén Areas
de aparcamiento en superficie superiores a las 50 plazas, debiendo
arbolarse aquellas interiormente y diferenciando ademés las sendas de
peatones de acceso a la zona de aparcamiento,
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ART. 4.12, USO AGROPECUARIO,

4.12,1, Definiciodn y gategoxias.

Comprende los espacios, dependencias e instalaciones destinados al
cultivo, almacenamiento de productos © maquinaria agricolas,
alojamiento y estabulacién de animales de granja, correspondientes
actividades comprendidas dentro del sector productivo primario,

Dentro del uso agropecuario Be establecen las siguientes Categorias;:

- Categorfia 1*, Cultivos exclusivos sin ningin tipo de edificaciédn
complementaria aneja (invernaderos, almacenes, etc,),

- Categorfia 2*, Instalaciones para almacenamiento de productos o
maquinaria agricolas.

- Categoria 3°, Instalaciones pecuarias extensivag sin estabulacitdn, que
no requiexan edificaciones especiales,

- Categoria 4°*, Inetalaciones ecuarias intensivap de ganaderia
estabulada con edificaciones especlales,

Coadurnt vl b anb
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4,12,2, Condiciones de habitabilidad e higiene.

A.-Les sexr8 de aplicacién la legislacién agraria o industrial, asi como
las condiciones establecidas por estap Normas Urbanisticas relativas
al uso de almacén comercial, industrial, infraestructuras y muy espe-
cialmente al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas,

B.-Cada instalacién dispondrd de la iluminacién y ventilacidn naturales
adecuadas,

C,-8e¢ prohibe la evacuaciédn de vertidos s6lidos de animales a la red
general de saneamiento,

D,-No Be permite este uso en plantas sétano o semisébdtano.

E,-En funciotn de la pituaciédn en suelo urbano, apto para urbanizar o
no urbanizable, cumpliré&n todas lae condiciones establecidas en las
presantes Normas Urbanisticas para cada clase de puelo,
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ART. 5,0,0BJETO Y CONTENIDO,

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que
deben regular la edificaciébn y los &mbitos en que se produce, con
independencia de la clase de suelo en la que ge asiente, salvo que se
eppecifique en contrario,

Su contenido describe y refleja las exigencias fipicas, que ge
establecen y cuantifican posteriormente en las condiciones particulares
para cada clase de suelo, (ue afecten a la parcela para poder
considerarla edificable, y las exigencias minimas que en cualquier caso

deberé reunir cualquier construccién,
Por tanto se dividen de acuerde con los agpectos que regulan en;
- Condiciones que afectan a las unidades de gestidn,

- Condiciones que afectan a la parcela,

\~\\Dz?

)
N
- Condiciones que afectan a las construcciones, :“NPWUQQ
[}

Para facilitar su lectura, se ordena el contenido de forma s sgﬁm&tiqgﬁo
y no alfabética, 5l The
ART., 5,1, CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS UNIDADES DE GESTION

5.1.1.Unidades de Gestidn.
8on freap establecidas por las Normas a los efectop de determinar las
condiciones eppecificas de las actuaciones urbanisticas que se realicen
en desarrollo de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal,
Se consideran los siguientes tipos de unidades:

- Unidad de Ejecucidén, Ambito delimitado a los efectos de gestién y
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ejecuciédn del planeamiento en suelo urbano, salvo cuando se trate de
la ejecuciébn de sistemas generales, de alguno de gus elementog o de
actuaciones aisladas. Su objeto es permitir, tanto la justa distribu-
clén de las cargas y beneficios derivados del planeamlento entre los
propietarios afectados por una actuacién urbanistica, como la obtencién
del 15% del suelo neto, para el Ayuntamiento.

- 8ector (de suelo apto para urbanizar), Ambito minimo de planeamiento
en ¢que pge divide el puelo apto parxa urbanizar a efectos de su
desarrollo posterior mediante Planes Parciales de Ordenacién,

Se establece ademés la zona de orxrdenacién, no como unidad de gestiodn,
pero 8l como una superficie de car&cter homogéneo en lo que se refiere
a orcenacién urbanistica y a la asignacién de ugos del suelo y Bu
intensidad, asi como a las condiciones de edificaciédn,

5,1,2.Aprovechamiento.

Determina la cantidad de metros cupadrados construibles para cada uso
Yy tipologia edificables,

S8e denomina aprovechamiento real al definido por la aplicacidOn de las
ordenanzas establecidas por eptas NN,SS, o los planes que las
desarrollen,

Se denomina aprovechamiento patrimonializable al definido en el
artficulo 2.5 de las presentes Normas,

El aprovechamiento tipo en suelo apto para urbanizar se define en los
términos previstos en el articulo 97 del TR92,

5.1,3,Densidad residencial.

Se entenderé por tal el nimeroc maximo de unidades de vivienda que puede
asent.arse, proyectarse o considerarse por unidad de superficie,
generalmente en hectdreas, en un determinado &mbito de actuacién, Hay
que cistinguir dos tipos:

Rensidad xesidencial bruta, Cuando se refiere a la superficie bruta
tota) del Ambito de actuacidn considerado,

Rans ncial neta, Cuando pe refiere a la superficie neta
adsecrita a los uscos residenciales en el Ambito de actuacidn congidera-

a sistemas generales, sistemas locales, y otrap eventuales A&rsf
residenciales o de cesiédn,
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ART, 5.2,.CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCBLA.

5.2.31.Alineaciones ofigiales,

Son las definidas por los planos de ordepacidén que forman parte de las
Normas Subsidiarias, o de los Planes y Pxoyectos que las desarrollen,

Las cualidades que las caracterizan son las siguientes:

A.-Dafinen los limites exterioxes de las parcelas edificables con los
espacios exteriores plblicos constituidos por la red viaria y el
pistema de espacios pdblicos,

B.- Definen la separacién entre las zonas de diferente ordenanza dentro
de los &mbitos pertenecientes al suelo urbano y al suelo apto para
urbanizar desarrollado por el planeamiento parcial,

5,2.2,.paxcela,

Se define como parcela toda porcién de suelo delimitada con el fin de
hacer posible la ejecuci6én de 1la edificaci6n, dar autonomia a la
edificacién por unidades de construccién, servir de referencia a 1la
intensidad de edificacién y poder desarrollar un uso admitido,

5,2.3,Parcela edificable. Paxcela neta.

Se entiende como parcela edificable la parte de la parcela descrita en
el epigrafe anterior, delimitada por las alineaciones oficiales con el
espacio pGblico o con otras zonas de ordenacién, que queda inclufda
dentro de la delimitaciédn de alguna de lag zonap de ordepnanza y que
cumple con las condiciones urbanfsticas fijadas para su zona por las
Normas Subsidiarias y, una vez efectuadas las cesiones correspon-
dientes, ep susceptible de per edificada,

Deberd cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

A.-La unidad de parcela resultante del planeamiento, no habr de ser
necepariamente coincidente con la unidad de propiedad.

B,-Deberén cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones
establecidas para cada zona por esta Normativa, salvo que se trate de
parcelas debidamente registradas, o bien que provengan de un expediente
de parcelacién o repaxcelacién firme en via administrativa, -
anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas, AW 06'47
NS, Uy, T
C.-lLae parcelas minimas ser&n indivisibles de acuerdo con el 1 M%;&%
del articulo 258 del TR92, debiendo hacerse constar obligato nte s RO

dicha condicién de indivisible en la inscripcién de la fin aen e D
Reglstro de la Propiedad, !

D.-Se prohiben expresamente las divipiones de parcelas que de oﬁ{gen“x
a parcelas inferiores a la minima, '
! Cothnzi by LAt
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A los efectos de la aplicacién de los indices de aprovechamiento
edificable, ocupaci6n superficial, etc,, en las diferentes zonas de
ordenacién definidae por estas Normas, se consideraré la parcela neta
definida en los mismos términos que la parcela edificable,

A lop efectos de lo previpto en el punto B anterior, se concept(ia asi
mismo como parcela edificable, aquella que cumpla con la superficie
minima asignada por la zona de ordenacién que se congidere,

5.2,4,Fxente de parcela.

Es la distancia existente entre los linderos laterales de la parcela,
medida ésta sobre la alineacitn oficial exterior (colindante con vias
ptblicas) de la misma,

Por frente minimo se entiende el menor permitido para que pueda
considerarse parcela edificable,

5.2.5.Ancho de _calle. PDistancia_entxe aiineaciones.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alipneaciones la
dimensién minima existente entre laes alineaciones exteriores que
definen dicha calle, considerado ello en el punto méds desfavorable por
manzanas,

5,2,6,Finca fuers de alineagion.

Es aquella en que la alineacién oficial no coincide con lag alineacio-
nes actuales, cortando la linea definida por aquella la puperficie de
la fiinca,

5.2.7,Eepacios _librxas privados,

Se consideraré&n como eppacios libres privados la parte no edificable

de la parcela que, con independencia de la titularidad ptblica o
privada, son de uso privado,

Estas superficies podr&n acoger usos deportivos o de recreo que no
supongan edificabilidad sobre rasante, aunque puedan conllevar
tratamientos superficiales del suelo, y aparcamiento como méximo en un
40% de su superficie, salvo en freas con uso cardcteristico industrial
en que este porcentaje ser& no superior al 75%,

5.2,8,Espagios libres pQblicos.

Son los integrantes del pistema de espaciop libres de dominio y uso
pGblico, mé&s aquellas partes no edificables de las parcelas que,
independientemente de su titularidad, sean de uso pfblico,

5,2,9,80lax.,

Es aquella porcién de suelo urbanc que re(ine lop requisitos est
don por estas Normas Urbanisticas para considerarse parcela edi eable )

y que Be encuentra totalmente urbanizada, reuniendo los re Fﬁ'\
minimos que en cuanto a grado de urbanizaciév se establecen &n las \ukt
CotAnndes b s
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Nornas Generales de Urbanizacién de esta Normativa Urbanistica,
5,2,10.Manzana. Manzana edifigcable.

8e entenderd por manzana la agrupacién de parcelas en &rxeas urbanas
limitada por vias o espacios piblicos,

8e conpiderard manzana edificable el suelo de la manzana, tal como Be

describe en el pdrrafo anterior, comprendido dentro de las alineaciones
oficiales,

5,2,1) ,Ranantaes. Rasantes ofigiales.

Se entenderd por rasante la linea interpeccién del plano de la calle
con el plano vertical que discurre por la directriz de la anterior,

A los efectos de las presentes Normas Subsidiarias se entendexd por
rasantes oficiales las definidas a través de los Planos de Ordenacién
de las mismas o de los instrumentos de planeamiento que se redacten en
desarrollo de las citadas Normas, y servirfn de nivel de referencia a
efectos de medicidén de la altura de la edificacién, excepto para las
tipologias edificatorias retranqueadas de la alineacién oficial en que

se tomarf como rasante oficial la del terreno circundante en contacto
con la edificacién,

En principio, y 8i no existen determinaciones expresas en contxa, Be
considerar&n las rasantes actuales en el suelo urbano de desarrollo
directo a través de esta Normativa urbanistica como rasantes oficiales.
ART, 5,3,CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES,

Las construcciones en general, con independencia de su uso o titulari-
dad, se encuentxan sujetas a tres tipos de condiciones que ge
determinan especificamente en cada zona de ordenanza., Estas son:

- Condiciones de posici6n de las construcciones dentro de las parcelas,

~ Condiciones de edificabilidad para las construcciones asignadas a las
parcelas,

- Condiciones de forma y buena construccién,

Bstas clases de condiciones se desarrollan con carécter general a
continuacién,

ART., 5.4.CONDICIONES DB POSICION DE LAS CONSTRUCCIONES DENTRO DE
PARCELAS,

La posicitn en planta de las construcciones en cada parcela edifi
estd pujeta a las condiciones de separacién que para las misma

establecen en cada zona de ordenanza, y cuyos conceptos ge entend&réf,
en los siguientes términos: cotanns b oe st L
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5.4.1,Ratranqueo de fachada,

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe de
separar la edificacién principal de la alineacién oficial exterior de
la parcela, medida en toda su longitud sobre la perpendicular a esta
dltima, y que debe de quedar libre en cualquier caso de todo tipo de
edificacién, sobre y bajo rasante, salvo que de forma exprepa se
establezca lo contrario en las normas particulares de las corxrespon-
dientes zonas de ordenanza,

5.,4,2,Ratxanqueos a lindexos.

Se entiende por retranqueos a linderos la distancia minima que debe de
separarse la edificacién principal de los linderos de la parcela no
coincidentes con alineaciones oficiales, Podrén establecerse diferentes
retranqueos para los linderos laterales y lindero de fondo o testero,

5.4,3 . Fachadas de la construcciédn. Linea de fachada,

Se entiende por fachada de un edificio los paramentos descubiertos que

clerxan y delimitan verticalmente al mismo cualquiera que sea su
posicidén dentro de la parcela,

Se llama linea de fachada a la proyeccién vertical sobre el terreno de
dicha fachada,

5,4.4 ,Fachada_extexiox. Linea de edificacién,

La fuachada, o fachadas, més préxima a las alineaciones oficiales de la
parcela se denominardn fachadas exteriores. La proyeccién vertical de

lap fachadas extexiores sobre el plano horizontal ge denomina linea de
edificacién,

5,4.5,Alineacion fija de fachada.

Es lu alineacion de la edificacién definida graficamente en log planos
de ordenacién de las Noxrmas Subsidiarias, o de los planes que las

desarrollen, sobre la cual debe apoyarse la lfinea de edificacién o
fachada de la edificacién principal,

ART, 5,5,CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES
ABIGRADO A LAS PARCELAS,

5.5.1,Indice de edificabilidad superficial maxima.

Es la méxima relacidén de superficie edificable que se apigna p,
Normas Subsidiarias & un Ambito edificable, Se expresa en m cu
construibles sobre cada metro cuadrado de suelo,
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de la edificabilidad, se aplicaré de la forma siguiente;

- . Be considexrard edificabilidad superficial neta, o simplemente
edificabilidad, y se aplicaré sobre parcelas netas edificables,
definidas por pus linderos y las alineaciones oficiales,

- 8o conpiderarf edificabilidad superficial bruta y se aplicaré sobre
la superficie total del &mbito conpiderado, seglin la delimitacién del
mismo determinada por las Normas Subsidiarias,

5.5,2,.8upaxficie mAxima constxuible.

La méxima superficie que se puede construir en cada Ambito, de acuerdo
con lo asignado por lap Normas Subgidiarias, se deduciré multiplicando
el indice de edificabilidad, bien sea neto o bruto, por la superficie
del dmbito considexado, Vendra expresada en m cuadrados Y B8u aplicacién
se regularA por los criterios siguientes:

A.-MA los efectos de su medida, ésta se realizaré por el perimetro
envolvente exterior de las construcciones, computando a tal efecto toda
la edificacidén realizada sobre rasante, inclufdos los cuerpos volados
en el caso de estar cubjertos, de tal forma que 81 estuviesen cerrados
por uno o dos de sus lados computarén el 50%, y el 100% en caso de
estar cerrados por tres de sus lados,

B.-En las zonas de vivienda colectiva no se computarén a efectos de
edificabilidad los soportales, pasajes y plantas bajas di&fanas,

C.-Computaré la edificacién bajo rasante en 108 BOLANOB O BemiBOLANOS.

D,-La edificacidén bajo cubierta computar& en las condiciones que se
exponen en el siguiente punto 5,6,4, ,

La superficie méxima construible serf, por tanto, la repultante de la
suma de las superficies construibles de todas las plantas que componen
la edificacion,

5,5.3,8upexficie ocupable de paxcela edificable.

Es la méxima fraccién de puelo de la parcela edificable que podré
quedar comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién
sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda la edifica-
eién, incluida la situada bajo rasante Y los cuerpos volados cerrados
(no los aleros)., Se expresa como porcentaje respecto de la superficie
neta de la parcela edificable,

La méxima superficie de ocupaci6n Be calcular como respultado de
aplicar el porcentaje fijado sobre la superficie total de la parcela
neta y edificable, expres&ndose en m cuadrados,

descontando, en su caso, la superficie de este fondo que no cor
a la parcela,
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S1 la zona de ordenanza permite la existencia de edificaciones
auxiliares, la superficie ocupable de estas se expresa como porcentaje
respecto de la superficie libre de la parcela una vez descontada la
puperficie ocupada por la edificacién principal.

ART, 5,6,CONDICIONES DR FORMA Y BUENA CONSTRUCCION,
5,6.1,Tipos edificatoxion,

Se entiende por tipos (o tipologias) edificatorios 1los modelos
constructivos bésicos que sirven de contenedores edificados de los usos
permitidos por estas Normas. Su eleccién se basa en los propios tipos
existentes en el municipio que, o bien pe han utilizado tradicionalmen-
te o bien son de reciente apariciédn en dreas nuevas,

Los tipos edificatorios pexmitidos en cada zona de ordenanza ge
aplicarén obligatoriamente a los mismos, definiendo esta Noxmativa
Urbanistica tanto su morfologia como los paréfm dimensionales que acotan
sug medidas,

Los tipos admisibles son los sigulentes;
A. - Bdificacion entxe medianexias.

Construcciones que ocupan todo el frente de la alineacién oficial
correspondiente a pu parcela, de forma que sus limites se encuentran
en Jos lindes parcelarios laterales,

En general se puede decir que 8i la linea de edificacién se localiza
gobre la alineacidn oficial, y la tipologia que se depcribe abarca a
la totalidad de la manzana considerada, da lugar a las tipologias en
manxana_cerxada, y sl la linea de la edificacién se localiza retran-
queada respecto de la alineacién oficial, con jindependencia de la
distribuciédn zonal en el conjunto de la manzana considerada, da lugar

a tipologfas agrup
B,- Edificacién aislada.
Construcciones que e encuentran separadas de otras edificaciones o

lindep parcelarias distintas de la alineaciétn oficial, en todas las
caras o fachadas de la citada construccién,

C.- EdificacioOn pareada.
Construcciébn que posee una de sus caras unida a uno e86lo de los lindes

parcelarios, en contiglidad con otra construccién o edificacibn, con
independencia de su situaci6n con respecto a la alineacidn oficial,

5,6.2,.Altura de la edificacion,

Es la dimensiodn vertical de la misma medida de 1la forwe siguien
Codaatptiaier b rri
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La altura se medir& desde la rapante oficial de la acera para las
tipologfas edificatorias en que coincida la alineacién oficial con la
linea de edificacib6n, o desde la rasante del terreno en contacto con
la edificacién para las tipologfas edificatorias en donde no se cumpla
la condicién anterior, hasta la cara inferior del forjado que forma el
techo de la dltima planta por la fachada considerada. En el caso de no
existir este Gltimo forjado la altura se mediré hasta la linea definida
por la interseccién del plano de cubierta con el del paramento vertical
exterior considerado, En todos los casos la medida pe efectuarf en el
punto medio de 1la fachada que se considere, En edificacién aislada la
comprobacién de la altura se efectuard en todas las fachadas exterio-
xres,

Si la calle en que se mide la altura tiene una pendiente comprendida
entre 0° y 5° sexagesimales serd preciso comprobar el cumplimiento de
la altura cada 18 m de alineaci6n de la edificacién comenzando desde
los 5 m a partir del punto més alto de la calle o terreno en la
alineacién considerada, En caso de que en algGn punto de medida se
supere la altura méxima permitida en la zona que se congidere, la
edificacién que Be proyecte deberd adecuarse a este limite, bien
banqueéndose, etc,, en todo caso respetando las dimensiones minimas de
altura libre consideradas para cada planta.

Si 1a pendiente de la calle o terreno en la alineaci6én considerada
tuviese una pendiente comprendida entre los 5° y los 10° sexagesimales,
la comprobaci6n anteriormente expuesta pe efectuard en las mismas
condiaiones cada 9 m, y 8i puperase los 10° sexagesimales esta
comprobacién de efectuard cada 6 m,

En cualquier caso, tanto si ge trata de calles o terreno sensiblemente
plano como Bi tiene pendiente en cualquier grado, la altura medida por
el nOGmero de plantas, conpiderada en el parrafo que pigue serd asi
mismo restrictiva y limitativa en las condiciones que cada zona de
ordenanza fija,

También puede expresarse la altura de la edificacién por el nGmero de
plantas completas que tiene la edificacién sobre la rapante oficial,
o en pu defecto sobre el terreno en contacto con la edificacién., A tal
efecto ¢ utarén como plantas completas todas aquellas cuyo techo,
cara inferior del forjado que se considere, se encuentra a mas de 1,00
m sobre la rasante oficial citada, o en su defecto desde el terreno
contacto con la edificacidédn considerado en su punto mAs desfavora

B.-Bn_las edificaciones auxiliaxes,

Esta altura se medird desde la rapante del terreno hasta el pu éﬁ?ﬁ&s
aelevado de la cubierta,

C.-Bdificacion con frente a dos calles de rasante diferente.

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de difer
rasante, o cuando en ausencia de aquella existe diferencia entre la
rasante de la fachada exterior y la cota del terreno en la fachada
opuesta o interior, la altura de la edificacion e computard indepen-
dientemente paxa cada una de las fachadas o alineaciones que Bse
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' conslderen,

debiendo resolver estructuralmente en el cuerpo de la
edificacién la diferencia de altura significada,

5,6.3,Altura maxima de la edificacidn.

S8erd la mayor altura que sBe podréd alcanzar en aplicacién de lo que
determinan las Presentes Normas Subsidiarias segln la gzona de
ordenacién en que se ubique la edificacién o parcela que se considere.

Podrd expresarse tanto en m lineales como en nGmexro de plantas méximas
sobre rasante, y su aplicacién se regularé por los critexios descritos
en el epigrafe anterior, S8i la zona de ordenanza en cuestidén fijase
ambos limites mAximos, altura en m y nGmero méximo de plantas, dichos
limites se considerardn simultdneamente a efectos de pu cumplimiento
y adecuacioén,

La altura se define por su medida en m lineales, medidos sobre la
vertical, o en nGmero de plantas Bsobre la rasante, contabilizando
selempre la planta baja.

5.6.4.Altuxa libxe de pises.
Es la distancia medida sobre la vertical entre la cara inferior del
techo de una planta y el pavimento de la misma planta, ambos totalmente

terminados y en el punto mas desfavorable en caso de epcalonamientos
en planta,

A efectos de estas Noxmas Urbanisticas se consideran las siguientes
plantas;

~-Rlantas sobre rapante.

- Planta baja:

Se considera como tal la planta por la que se produce el acceso
principal a la edificacién, y que sirve de referencia horizontal y cota
cero para la edificacién, Con referencia a la rasante oficial en el

punto medio de la fachada se situard entre los valores +0,15 m y +1,30
m.

Su altura libre no serd inferior a 280 cm en zona de casco antiguo, ni
inferior a 250 cm en el xesto de las &reasp,

84 la edificaci6n es industrial o tiene otro uso que no gea el
residencial esta altura libre no seré inferior a 300 am.

- Plantas altas o planta tipo:

8e consideran como tales las plantas de la edificacién situadas
encinma de la planta baja,

Su altura libre no serd inferior a 250 cm., excepto en las dete
ciones del articulo 4.4,2 punto E,

- Bajo cubierta o planta bajo cubierta; . .
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Se considera como tal la planta que se pit(a por encima del forjado de
techo de la iltima planta que computa como tal planta sobre rasante en
cada zona considerada, y cuyo espacio se localiza entre el precitado
forjado y los planos que conforman la cubierta, con independencia de
la estructura portante de esta, El uso de bajo cubierta, si es vividero
se vincular& necesariamente a la planta inmediatamente inferior,

A efectos del computo de edificabilidad total de la edificacibén que se
considere, y Bi expresamente no ge prohibe en la zona de ordenanza
correspondiente la adscripcién del espacio bajo cubierta para usos
vivideros, se considerar& como superficie edificada la superficie que
tenga una altura libre igual o superior a 1,50 m.

- Plantas_bajo rasante.

A efectos del computo de edificabilidad total de la edificacibn que se
conpidere, y Bl expresamente no ge prohibe en la zona de ordenanza
correspondiente la adscripcién del espacio bajo rasante, se consideraré
como superficie edificada,

- Semisbtano:

Es aquella cuyo techo, terminado, se encuentya en todos Bus puntos por
encima de la rasante oficial, con un méximo de un metro gobre la
rasante, medido en el punto medio de la fachada. Por encima de esta
Gltima medida en cualquiera de los puntos estimados la planta en
cuestion se considevard sobre rasante -planta baja-.

Su altura libre no per& inferior a 220 cm,

Las rampas para acceso de vehiculos tendrdn una pendiente méxima del
20 8, una anchura minima de tres metros y deberan disponer de una
superficie horxizontal junto al acceso exterior de calle y dentro de la
propiedad de longitud no inferior a 3,5 metyros,

- 56tano;

Es aquella cuyo techo, terminado, se epcuentra en el punto medio de la
fachada por debajo de la rasante oficial, o en su defecto de la rasante
del terreno en contacto con la edificacién.

Su altura librxe no ser8 inferior a 220 cm,
5,6,5,Cubjerta de la edificacidn.

Se entiende por cubierta de la edificacion el elemento, o elementos,
constructivo que clerra la edificacién por encima de la cara superior
del Gltimo forjado,

Cuando las cubiertap sean inclinadag tendrédn pendientes minimas de 20°
sexagesimales (35%) y méximas de 35° sexagesimales (61,5%), admitiéndo-
se excepcionalmente la cubierta plana para soluciones de terrazas

dencubiertas siempre y cuando no se vean desde el viario y =zonas
piblicas,




5,6,6,Construccionan pox _encima de la cublerta.

No se permite por encima de la cublerta construccién alguna, salvo
chimeneas y elementos de ventilacién, debiendo ser estos Gltimos de
terminacion similar a una chimenea tradicional,

5,6,",Paxed medianexa. Linea medianera.

Se entiende por pared medianera aquella que pe constxuye Bobre el
texreno de dos propietarios contiguos, Se entiende por pared contigua
aquella construida dentro de los limites de una pola finca, cuya cara
extexior se apoya sBobre la linea de la propia linde, y ?ue puede quedar
oculta al adosarle otra pared contigua de la edif{cacién colindante.

La superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a la
intemperie se denomipa medianeria,

Se entiende por linea de medianerfa la proyeccién vertical sobre el
terreno de la pared contigua o de la mitad de la pared medianera,

Lap medianerfias que queden al descubierto, bien por realizarse
edificacién de diferente altura sobre paredes contiguas o medianeras,
o bien por derribo de una de las construcciones, deberén tratarse como
fachadas por el particular o propietario causante de su exposicién a
vistas, debiendo ser su tratamiento al menos por enfoscado o pintado.

Su upo y servidumbres atenderén a lo establecido en su caso en el
Cédigo Civil y demés normativa de aplicacion,

5.6,6.Cuaxpon salientes sobre la linea de fachada.

Se entiende pox tales a los elementos construidos que siendo solidarios
y pertenecientes a la edificacién, sobresalen de la misma por delante
del plano que contiene a cada fachada,

Estos cuerpos salientes podrén ser cerrados (miradores, galerfias y
cuerpos edificados opacos) o abhiexrtos (balcones),

Se prohiben los cuerpos salientes que disten menos de 3,20 m desde
cualquiera de sus puntos a la rapante de la acera o terreno,

Se prohiben cuexpos salientes en calles de ancho inferior a 5 m,

Bn calles de ancho mayor o igual a 5 m, se permiten cuerpos salie
con un vuelo no superior a 0,40 m,

1.

La distancia minima que deber& respetar cualquier balcoén has
extramo de la fachada serd de 0,80 m,

5.6.9,Blaementos salientes.
Bon elementos integrantes de 1la edificacidn, o elementos construct

no habitables, de carfcter fijo o mévil, que sobresalen de la linea
fachada,
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Los elementos salientes tales como zhcalos, pilares, aleros, géArgolas,
marquesinas, parasoles, rejam y otros semeJ;ntes, se limitarén en su
vuelo por las mismas condiciones que las descritas en el epigrafe
anterior, con las siguientes excepciones;

A.-Se admiten z6calos, rejas, y otros elementog de seguridad en todas
lag situaciones respecto de su posicién en la fachada, que podrén
sobresalir un méximo de 0,10 m respecto de la linea de fachada,

B,-Se admiten los elementos salientes en planta baja (marquesinas,
toldos, etc,) siempre que den frente a calles con ancho superior a 5,00
m, dejando como minimo una altura libre a la rapante del terreno desde
cualquiera de los puntos de aquel de 3,00 m y que no tengan una
longitud superiox a 4,00 m. Bn cualquier caso deberdn retranquearse
0,60 m del encintado de la calle o de la linea de arbolado existente,

C.-Los aleros de cubierta podrén sobresalir del plano de fachada hasta
un méximo de 0,60 m en cualquier caso,

5.6,10,Entxantes de la _linea de fachada.

Son los elementos de la edificacién situados al interior del plano que
contiene a la fachada més cercana a la alineacién exterior, quedando
total o parcialmente abiertos al exterior y pudiendo estar cubiertos
o descublertos,

Los entrantes perdn de los siguientes tipos;

A.-En planta baja; patios paralelos a la alineaci6n oficial, pasadizos
perpendiculares y oblicuos con &ngulo mayor de 60° pexagesimales a la
alineacién de la edificacién, espacios porticados abiertos paralelos
a la alineacidén oficial, ,

Su ancho minimo sex& de 3,00 m, con upa altura libre igual a la de la
planta baja,

B,-Por encima de la planta baja: Terrazas cublertas o descubiertas, su
ancho minimo serd de 1,50 m y su altura libre igual a la de la planta
donde se localice,

5,6,11,patloa de lucep y ventilacion,

Se cdefinen como patios de luces y ventilacién al espacio no edificado
aituado dentro del cuerpo edificable principal, destinados a proporcio-
?ag 1u§)y ventilacién a las dependencias que dan a 61, sean o no piezas
habitables,

Se astablecen las siguientes condiciones de dimensiones y sup
de cdichos patios;

-.Patios cerrados.

La distancia entre los paramentos opuestos de log patiop cerkad
establece en funcibdtn del uso de los locales que abren a ellos
altura del patio (H),
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La altuxa (H) del patio pe medir& depde el nivel del pavimento de las
viviendas o estancias més bajas, cuyos locales abren a él, hapta la
1fnea de coronacién superior de la fébrica del paramento frontal

considerxrado,

En la tabla siguiente se determinan las distancias minimas recqueridas,

TABLA, DIMENSIONES LE FATICN CRRBADG

CTUFVFUancla entie el paramenté Tl o
buein y el paranente frontal,
............................................................................
batamerte trental faraperte ticntal
vol o bode v ey
’\ 8

—————————

Uso del local

O T3 TR A | g B ¢,
Eatar Coreacy PRI 0t

..............................................................................................................

.............................................................................................................

v Escalera, clyus usoe Cyet b

La dimensién minima del lado menor del patio serd 2,5 metros,

Los patios situados en las medianerias de los edificios cumplirén las
anteriores condiciones consideréndose como paramento frontal ciego el
plano de medianeria que debexé ir cerrado con celosia, o bien se podré
coneiderar como patio inico mancomunado perteneciente a dos edificios
colindantes si se formaliza para ello escritura pGblica adecuada y se
procede a la inscripcién de dicha condicién en el Registro de la
Propiedad con respecto a ambas fincas,

Paxra el caso de patios interiores con planta no reatangular, las
distancias minimas entre paramentos y su superficie minima repultante
pe establecerA a partir de cricerroa de analogfa con situaciones
rectangulares asimilables y de acuerdo con el cuadro,

NingQn patio cexrrado tendré la consideraci6n de espacio exterior,
que sea patio de manzana establecido en log planos de ordenaciOn

5,6.12,AcceB0.

Se entiende por tal cualquier hueco de la edificaciébn que pe
acceso al interior de la misma o de la parcela,

Lop portones y cancelas de acceso al interior de la parcela tendr
ancho méximo de 6,00 m

La abertura de las hojas pe efectuard hacia el interior de la
edificacién o parcela, No obstante Bi se trata de edificaciones de uso
pGblico, cualquiera que sea Bu naturaleza, las hojas abrirén hacia
afuera debiendo quedar el hueco retranqueado hacia el interior en la
profundidad equivalente al ancho de la hoja de ciexrre cuando menos,
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Toda acceso a la edificacién deberd estar convenientemente pefializado
de manera que sea reconocible e identificable a cualquier hora del dfa
Y desde la acera opuesta de la calle,

En las construcciones destinadas a usos distintos del residencial
unifamiliar, el acceso permitir& su utilizaci6n sin dificultad a
personas con movilidad reducida, bien por edad (ancianos y nifios) o
bien por disminucién de su capacidad ffgica de forma temporal o
permanente,

En el resto de las edificaciones se cumplird la noymativa sobre,
barreras arquitecténicas, en concreto los R.D, 355/1980 de 25 de Enero
del MOPU, Orden de 3 de Marzo de 1980 del MOPU y R,D, 556/1989 de 19
de Mayo del MOPU,

Las rampas de garaje se contemplard lo expresado en el articulo 5,6.4.
Plantas Bajo Rasante, de las presentes Normas,

5.6,13,Eacalaexas.

Se entiende por tales 1os elementos de comunicacién vertical entre lag
plantas del edificio,

El ancho minimo de la escalera seré de 0,90 m en viviendas unifamili-
ares, 1,10 m en edificios de viviendas (multifamiliar), y 1,20 m en
edificios piblicos y de uso piblico, debiendo en cualquier caso cumplir
simulténeamente la normativa sectorial vigente que les pea de
aplicacién.

Se ndmite la iluminacién y ventilacién de escaleras con lucernarios
cenitales de superficie en planta igual o superior a los dos tercios

(2/3) de la que tenga la caja de escaleras para edificios de hasta dos
plantas (inclufda la baja).

La cimensidén de los peldafios se determinar& de forma que cumpla la
slguiente expresién;

0,60 m <« h + 2t < 0,64 m

Siendo "h" la dimensi6n de la huella en my "t" la altura de la tabi
en metros, oscilando dichas dimensiones entre los sigientes valo

A\ Q\BQ
0,20 m > t » 0,14 m

0,36 m > h » 0,24 m

5,6,14.Cexxamientos exteriores.

Se antiende por cerramientos exteriores todos los elementos de l&AB—~————
construcciones y edificaciones susceptibles de ser vipibles desde la
via pQblica,
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Rn todos los casos deber&n cumplir las siguientes condiciones;

A,-Las fachadas de la edificaci6pn, vallados de parcelas, deberén
enfoscarse en sup caras exteriores de forma que permitan la aplicacién
de pinturas, encalados, etc,, o bien ejecutarpe exteriormente con
ladrillo o elementos vistos cuando se realicen con materiales de buen
aspecto, reducida conservacién y coloracién adecuada al entorno,
siempre que ello no esté prohibido por las condiciones particulares de
las distintas zonas de oxrdepacién,

B,-Las cublertas de las edificaciones principales tendrén acabado
acorde con el medio urbano tradicional,

C.-Los cierres de parcela, cercas o vallados, en definitiva, Jlos
elementos que sirven para delimitar o cerrar las parcelas o propiedades
deberfn cumplir las siguientes condiciones:

- Los cierres de parcela con el espacio phblico podrén ejecutarse,
salvo que se determine en contra o en mayor cuantia en las zonas de
ordenanza o en la normativa propia de los sectores, en una parte opaca,
con una altura minima de 0,70 m y mdxima de 1 m medido sobre cada punto
de 1a rasante del terreno en donde se proyecte, pudiéndose llegar hasta
los 2,50 m en las mismas condiciones anteriores, con un cerramiento
permeable a vistas, vegetal, de cerrajeria, etc,,

En al Suelo No Urbanizable los cerramientos de parcela no podran ser
vallados con ningin elemento, S6lo se permitiré el amojonamiento de los
linderos,

- Queda expresamente prohibida la preparacién o apertura de huecos en
carcud?a y vallados que no se ajusten a lo eptablecido en la presente
Normativa,

- BEp su ejecuciédn se ofrecerén las suficientes garantias de estabilidad
frente a impactos horizontales y acciones horizontales continuas, Los
materiales utilizados, su aspecto y calidad, cuidarén su buen aspecto,
una re%ucida conservacién y una coloraciédn adecuada al entorno en donde
ge spitden,

- Se prohibe expresamente la incorporacién de materiales potencialm \gkuuédgw‘
peligrosos, tales como vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etg v i, 2,

5,6,15.Humedades e impexmeabilizacion.

En todos 108 elementos verticales de las edificaciones principale
ge encuentren en contacto con el terreno, seré necesaria la colocaxiédn
de un material impermeabilirzante que, situado a una altura no super
a 0,50 m de la rasante del terreno, evite el paso de humedades po
capilaridad, resistiendo una previsible prepidén hidroptética,

de dichas humedades del terreno, (fﬂﬁ““i
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%.6.16 . Condiciones interiores de los locales.

Toda pieza susceptible de ser ocupada por personas tendrf iluminaciédn
directa desde el exterior por medio de huecos de superficie total
acorde con los usos de dichas piezas

la ventilacién de los cuartos de bafio y apeo o los locales destinados
a almacen ,8in hueco al exterior o patio tendrdn un conducto de
ventilacién forzada,

Kkl resto de las condiciones interiores de la edificacién se regula en
las presentes Noxmas Urbanisticas para cada uso en concreto.

5,6,17,Normativa_de xange superiox.

Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento velar&n por el cumplimiento de
lus Normas Bésicas de la Rdificacién, de obligado cumplimiento, y de
ln restante normativa especifica que sea de aplicacién a las construc-
ciones que se realicen en todo el té&rmino municipal,

En caso de promociones que se realicen para Viviendas de Protecciédn
Oficial pe seguird la normativa que rige este tipo de edificaciones,
teniendo la Normativa General de Edificacion de estas NNSS carlcter
complementario,
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