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CARITULO 1, DISPOSICIQNES DE _CARACTER GENERAL,

ART, 1,1,0BJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS,

Objeto vy fundamento,- El
de Planeamiento municipal
del té&rmino municipal d

objeto de las presentes Normas Subsidiarias
es la ordenaci6én urbanistica del territorio
e Valdeolmos-Alalpardo, estableciendo los

regimenes ijuridicos correspondientes a cada clase y categoria del
mismo, delimitando las facultades urbanisticapg proplas del derecho de
propledad del guelo y especificando los deberes que condicionan 1la
efactividad y ejercicio de dichas facultades,

Revigién y_ adaptacién.- L

as presentes Normas Subsidiarias de Planea-

miento constituyen una nueva ordenacién urbanistica del territorio

municipal, y a la vez dan
del) planeamiento municipal
vigente,

cumplimiento al mandato legal de adaptacio6n
a lo dippuesto en la legiglacién urbanistica

Caraqtexigticag,- Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento tienen las
siquientes caracteristicas;

A.fon una ordenaci6n integral del territorlo de &mbito munpic

B.Son originarias, no derivadas o dependientes. Solo en el

se apruebe una figura de planeamiento supramunicipal que feﬁiﬁ o

modifique, estas Normas deber&n acomodarse a Bus detexmi &gﬁpnes.lg oo
-

C.Son inmediatamente ejecutivap, o

D,8on la figura de planeamiento mé&s adecuada a las actuales

ticas del término municip
Just.ificativa,

E.BEn el Suelo No Urbani
establecido en el Titulo V

3

?
),
R

)
rdcterig-

al, tal y como queda patente en Memoria

zable B8se concreta el régimen urbanfistico
I de la Ley 9/95, de 28 de Marzo, de medidads

de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid
(en adelante Ley 9/95 de 1la Comunidad de Madrid)
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Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento san de aplicacién en

la totalidad del término municipal de

ART, 1.3, VIGENCIA,

Valdeolmos-Alalpardo,

Lap presentes Normas urbanistica
sigulente de publicacién en el Bo
dal acuerdo de Bu aprobacién def
la Comunidad Aut6noma de Madrid
articulo 131 en relaci6n con el

8 entrarén en vigor a partir del dia
letin Oficial de la Comunidad Autdnoma
initiva por el Consejo de Gobierno de
+ 8in perjuicio de lo previsto en el
124, ambog del Texto Refundido de 1la

Loy Sobre el Régimen del Suelo y Orde

nacién Urbana’l,

Sw vigencia serf indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una
revisién de las mismag, sin perjuicio de eventuales modificaciones
puntuales o de la suspensién total o parcial de su vigencia,

ART, 1.4, EFECTOS,

Estag Normas Subsidiarias, asf{ como los Planes Y Proyectos que las
desarrollan, una vez publicado el acuerdo de su aprobacién definitiva,
serdn pablicos, obligatorios y ejecutivos,

Publicidad.- Cualquier ciudadano tendr& derecho a conpultar en el
Ayuntamiento toda la documentacién de las Normas Subsidiarias y los
Planes y Proyectos que 1las desarrollen, api como a solicitar por
escrito informacién del régimen aplicable a una finca,

Okiligatoriedad,- Las Normas Subsidiarias obligan y vinculan por igual
a cualquier persona fisica o juridica, ptblica o privada, y asi mismo
a los Planes y Proyectos que las desarrollen, al cumplimiento estricto
de Bus términos y determinaciones, Cumplimiento que ser& exigible por
cualquiera, mediante el ejercicio de la accién piblica,

Ejequtividad,- La ejecutividad del planeamiento implica que, desde la
publicacién del acuerdo de su aprobacién definitiva, quedan declaradas
de utilidad plblica las obras en 61 previstas, a los fines de
expropiacibn o imposicién de servidumbres, y la necesidad de ocupacién
de los terrenos y edificios correspondientes, que gean destinados por
las Normas Subsidiarias al establecimiento de viales y gervicios
piblicos, o a la construccién de templos, mercados, centros culturales,
docentes, apistenciales o sanitariop, zonas verdes, parques y
piblicos, zonas deportivas y otros andlogos con fines no 1lu
asf como todas las superficies neceparias de influencia d
previstas, para asegurar el pleno valor Y rendimiento de
los casos y en las condiciones que se establece en lop a é} lo
Y 132 de la TR92 y concordantes,

]Tem.o Refundido de la Ley sobre o) Régimen del Buslo y Oidenacidén Urbana nprobnd}\QRul
Leginlativo 1/1,992, de 26 de Junio, en adelante en el preaent e Doaumant.o TR9Z, s
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ART, 1,5, REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION,

1,5,1, Consideracién  periddica _de. . la _.necepidad . de revipidn. o
modificacién puntual.,

Procederd 1la revisién de las Presentes Normas Subgidiarias de
Planeamiento cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten
a la estructura general y orgfinica del territorio municipal, o cuando
e planteen variaciones sustanciales de sus elementos o determinaciones
estructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar la iniciacién de 1la
revigién de las Normas Subsidiarias o la modificaci6n puntual de las
mismas,

1,5.2, Ravigioén _a _causa del planeamiento supexior,
8e eptarA a los dispuesto en el Titulo III de la Ley 9/95 de

Comunidad de Madrid y, en concreta a los efectos dispuestos en
artfculos 17, 44 y concordantes,

1.5 3, Supuestop genexalepg de revieidn.

las gue la Administracién pblica competente ejercitar& de nue
plenitud, la potestad del planeamiento en los siguientes supuast

A.- Cuando proceda la reconsideracién total de la ordenacién estable-
alda en ellas, o bien, de los elementos fundamentales del modelo o
solucién eptablecido en las mismas

B.- En el plazo establecido en las mismas, que no superarfn los ocho
afion,

C.- Cuando razones de urgencia o excepcional interés ptblico exijan la
adaptacién a las determinaciones establecidas en el Plan Regional de
Est.rategia Territorial u otros instrumentos de ordenacidén del
territorio, previo Decreto del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
M7dcid, tras el procedimiento establecido en el art, 4.,4,2 de la Ley
9/95,

D.- Agotamiento por urbanizacién efectiva de mads del 80% del territorio
urbano y apto para urbanizar previsto en las mismas,

E,- Cuando la puma o acumulacién de modificaciones puntuales de las
Noxrmas Subsidiarias amenacen con desvirtuar el modelc territorial
adoptado, o alguno de sus elementos estructurantes.

F.- Cuando se produzca el incumplimiento generalizado de los plazos
fijados para el desarrollo y ejecuciédn de las Unidades de Ejecucidn,
8 y Sectores, sin perjuicio de la capacidad del Ayuntamiento para el
cambio del sistema de actuacién cuando asf lo considere oportuno,

1.5,4. Iniciagién de _la revigién.

En cualquier caso, para proceder a la }picipc;@n‘ne‘XQ revigién de
{ P N BV 1 ) L
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estas Normas Subsidiarias en base a los supuestos anteriores, seré
imprescindible que se acuerde expresamente por el Ayuntamiento por
mayoria absoluta, ein perjuicio de lo dispuesto en el articulo 109.5,
126 I 130 del TR92 y 44 de la Ley 95/95 de la Comunidad Auténoma de
Madrid,

1 5,5, Modificagiones puntualesn.

8o considerar&n modificaciones puntuales de las presentes Normas
Subsidiarias las variaciones o alteraciones de alguno o algunog de los
elementos o determinaciones de las mismas que no e incluyan en loe
supueatos establecidos en el aptdo, 1.5,3, de las presentes Normas, con
el ca;écter, procedimiento y plazos establecidos en el art, 45 de 1la
ley 9/95.

a afecros de lo referido en el art. 45, l1os elementos y determinaciones
que seg(n las presentes Normas no corresponden, por su naturaleza Y
alcance al nivel de planeamiento general, gino al de su desarrollo, y
que, eegln su apartado 2, se tramitardn con las reglas propias del
planeamiento de desarrollo, son las relativas a:

a) Sistemas locales de zonas verdes, viaria y dotaciones en unidades
de ejecucién en suelo urbano sin variacién de la puperficie

b) Los viarios del suelo urbano en actuaciones asgistemdticas en cuanto
supongan un mero reajuste de su funcionalidad y trazado,

c) Las determinaciones del Suelo Apto para Urbanizar, no referidas a
dorechos patrimonizables,

d) El1 &mbito de los sectores de planeamiento de B8uelo Ap
Urbanizar sin que se modifiquen las areas de reparto y que no
al suelo urbano, con un mé&ximo del 10% de su superficie,

1 5,6, Suspensidn del planeamiento.

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente advert

el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, previos los t
oportunos, éste podrd suspender la vigencia de las presentes N an

Subsidiarias o de los Planes y proyectos que lag desarrollen, en Ia—
forma, plazos y efectos sefialados en el articulo 130 del TR92, en el

articulo 163 del Reglamento de Planeamiento y concordanteg, en todo o

en parte de su 8mbito, para acordar su revisiotn,

ART, 1,6, AFECCIONES, NORMATIVA COMPLEMENTARIA,

En todo lo regulado en estas Normas Urbanigticas se aplicard 1la
normativa vigente, tanto de carActer bfsico como sectorial,

Normativa bésica,- Berd de aplicaci6ébn la legislaci6n de régimen local
y la urbanistica, constituida por la Ley 9/95 de la Comunidad de Madrid
y demés a que ella remita, particularmente la Ley del SBuelo en su Texto
Raefundido de 1,992,

Normativa especifica de edificacidén.- En especial ge hace mencién

ol Py
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regppecto a la edificacién que se someterd al cumplimiento obligatorio
de las Normas BAsicas de la Edificacién ahora vigentes, o que durante
la vigencia de estas Normas Subsidiarias puedan aprobarse,

ART. 1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL,

Contianido documental.- Las presenteg Normas Subsidiarias constan de los
sigulentea documentos:

1.- Memoria Justificativa de la Ordenacién y de pus determinaciones,

con expresioén de la participacién piblica habida duvante la tramitacién
de las Normas Subsidiarias,

2,- Normas Urbanisticas, quedando incluido dentro de las mipmas los
Anexos Normativos, que tienen la misma consideracion,

3.- Planos de Ordenacién.

ART, 1,8, NORMAS DE INTERPRETACION,

Las determinaciones de las Presentes Normas Subsidiarias me interpreta-
rén con bape en los criterios que, partiendo del sentido propio de sus
palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y los anteceden-
tes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, as{
como la realidad social del momento en que se han de aplicar,

81 se dieran contradicciones gr&ficas entre planos de diferente epcala,
se eptard a lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor), S8i
fuepen contradicciones entre mediciones sobre plano y gobre 1la
realidad, prevalecerén estag (ltimas. Y Bl ge diemen entre determina-
ciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevale-
cerdn estos Gltimos en su aplicacién a la realidad concreta,

81 existieran contradicciones entre las propuestags explicitas
contenidas en los Planos de Ordenacién y Normas Urbanisticas (de
carficter regulador), y las propuestas o sugerencias de los Planos de
Informacién y la Memoria (de carécter més informativo o justificativo)
se conpiderard que prevalecen aquellas sobre é&ptas,

Por (iltimo, y con cardcter general en cualquiera de los supuestos de
duda, contradiceidn o imprecisién de las determinaciones, prevaleceré
aquella de la que resulte menor edificabilidad, mayores espacios pGbli-
coB, mayor grado de proteccién y conservacién del patrimonio cultural,
menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccién con los
uson y practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo,
salvo prueba de la funci6n social de la propiedad y sometimiento de
ésta a los intereses p(blicos.
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ART. 2.1, CLASIFICACION DEL SUELO,

En virtud de lo dispuesto en la legislaci6n vigente; Ley 9/95 de 1la
Comunidad de Madrid y Texto Refundido (Art, 5 del TR92), las Normas
Subsidiarias concretan el contenido urbanistico de la propiedad

inmobiliaria segin la clapificaciébn y calificacién que sBe establecen
para cada terreno,

2,1.1,

l.as presentes Normas Subsidiarias clasifican el guelo del té&rmino

municipal en Urbang, Apto para_Urbanizar y No Urbanizable, segfin 1la

delimitacién definida en log planos de clasificacién y ordenacién de
este documento,

Eata clasificacién constituye la divigién bésica del puelo a efectos
urbanisticos y determina los regimenes especificos de aprovechamiento
Y geatidén que les son de aplicacién segin se detalla en las Normas
particulares que les corresponda (Capftulos 8, 9 y 10),

Seglin la realidad consolidada

y el destino previsto por estas Normas
se distinguen los giguientes;

A.- El suelo no urbanizable es aquel que en log planos de clasificacién
del término municipal delimita el contenido de lo dispuesto en el art.
49 de la Ley 9/95 distinguiendo el de especial proteccién y con 1la
concreccidn del régimen aplicable a cada érea en el capitulo 10,

B.- El guelo urbano comprende los terenos a los que el planeamiento
incluya en esa clage por contar con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica debien
tener estos servicios caracteristicas adecuadas para sgervir a

parcial en los plazos previstos en las Normas y que a efectos del
régimen urbanistico equipara segfin el art, 11,3 del TR92 a lo que ésta
disponga para el Suelo Urbanizable Programado, excepto la necegidad de
programacién y del régimen de utilizacioén del,puelo,

ool
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particular Be recoge en el Capiftulo 9 de esta Normativa,

2,1 2,

Igualmente ge define la "Estructura General y Orgénica del Territorio"
a través de;

A.- Los Sistemas Uenerales, de comunicaciopnes, epspacions libres,
equapamientos y servicios piblicos,

B,- Lap distintas calificaciones de suelo que pubdividen lag clases de
pue'lo en zonas de ordenacién, a las que se les asignan aprovechamientos
y usos pormenorizados con expregiétn de la intensidad de los mismos,

ART, 2,2, SISTEMAS GENERALES Y LOCALES,

2.2.1,

Constituyen estos siptemas los suelos deptinados al uso y dominio
pdblico en virtud del modelo de desarrollo establecido por las Normas,
con independencia de la Administracién titular del servicio, y que
Begin la legalidad vigente no gozan de aprovechamiento urbanistico
siendo su régimen de obtencién el establecido en el Capitulo 1V del
Titulo IV del TR92 y, en concreto los arts. 200 en suelo urbano y 201
a 204 en el suelo apto para urbanizar, y 205 para sistemas locales,

2,2.2,

Constituyen los Sistemas Generales aquellos que pertenecen a la
est:ructura general y organica del municipio o de Ambitos supramunicipa-
len que Be definen en el plano de Ordenacifén y Calificacién del Suelo
Urbano y Apto para Urbanizar, La consecucién de los Sistemas Generales
se realizaré por expropiacién (Art, 3,2,10)

2,2.3, ORD 17

Son sistemas locales los suelog destinados al uso y dominio f@gw“ﬂ%guu)

restantes incluidos o no en unidades de ejecucién en Suelo Ur Vo en, T

desarrollo del Suelo Apto para Urbanizar destinado a viario,fespacid@)) “0

libres y zonas verdes y usos dotacionales, "5 & ®
iy i: ﬁ,. &

ART, 2,3,CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL'H 4

Con independencia de la clasificaci6tn del suelo podrén ejecutase
término municipal aquellags obras de carécter provigional a que T me—
refiere el articulo 136 del TR92, que habrén de demolerge cuando asi
lo acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizaci6bn, en las
condiciones previstas en el citado articulo,

ART. 2,4,INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES,

Por lo que reppecta a las obras que pueden realizarse en lap edifica-




oS OGN &% SN U S &8 & v T O G5B W & S S &S S v B S

aciones existentes en cualquler clase de suelo, slempre que no ge
encuentren en situacién de ruina o esgté prevista spu demolicién u
obtencién ptiblica antes de 15 afios se estard a lo dispuesto en los
slguientes apartados:

2.4.1, Bdificaciones e instalaciones que pe ajusten.a _las gondiciones
de_la_presente noxmativa.

Se refieren a aquellap edificaciones e instalaciones que son acordes
en ugo, intensidad y tipologfa a las determinaciones de las presentes
Normas, y en concreto, las peflaladas en cada zona de ordenaciém en
Suelo Urbano y las establecidas en el Cap.10 de las Noxmas Subgidiarias
y siguientes en el Suelo No Urbanizable y en el Apto para Urbanizar
hasta su ejecuicién

2.4.2., Edificacionens e instalaciones incluidap en el catdlogo de hienes
a_proteger.

Las actuaciones sobre estos elementos se regulardn complementariamente
por las determinaciones del Catdlogo de Bienes a Protegex, con la
tramitacién que les corregponda seglin la clase de sBuelo en que pe
sithen,

En cualquier edificacién o elemento catalogado, por constituir
patrimonio cultural y legado histérico y artistico del municipio, se
entenderd el carécter de interés pocial para todas las obrag que sobre
ellas puedan hacerse y ajustéindose a lo especificado en el Capitulo 7
de esta Normativa, 8S6lo podrdn autorizarse usos adecuados a 1la
naturaleza de la ingtalacién o edificacién y al medio en que me sitda,
y que no sean contradictorios con los objetivos de la catalogacién,

2,4.3, Bdificaciones o instalaciones que gueden fuera de ordenacién por
no_ajustarse a alguna de las_condiciones de la prasente Normativa.

garantizar;
- La seguridad de las personas y bienes,
- La salubridad, ornato y conservacién del inmueble,

- La correccioétn del impacto de la instalacidn o de la acti
medio,

- La integridad del dominio pablico. N———

Podré&n asi mismo autorizarse obras de consolidacién en las condiciones
pravistas en el articulo 137 del TR92, slempre que se adopten previa
o simultédneamente las medidas exigidas para garantizar 1los cuatro
conceptos mencionados en el pArrafo anterior, y en aquellas situadas
pobre Suelo No Urbanizable, tanto las que se enumeren en las condicio-
nen particulares de las fichase del Inventario de Instalaciones en Suelo
No Urbanizable, como las que el Ayuntamiento o los Organos Urbanisticos
competentes de la Comunidad de Madrid puedan fijar en el trémite de




autorizaclén urbanistica y concesién de la licencia.

En ningln caso ge podra&n autorizar obras de copsolidacién en edifica-
ciones e instalaciones que estuviese previgta por la Adminigtracién su
demolicién o adquisicién en el plazo inferior o igual a quince afios,
o para las situadas en el Suelo No Urbanizable en cuyas fichas
correspondientes del Inventario se seflale expresamente que sean
susceptibles de expropiacién o demolicién en el citado plazo limite de
quince aflos, o a las que el Ayuntamiento decida extender esta
conpideracién con posterioridad a la aprobacién de estas Normas
Subnidiarias,

Esta consideracién se extiende automdticamente a todas las actuaciones
no amparadag por licencia u orden de ejecucién, que no se encuentren
consolidadas desde el punto de vista de la adopcién de medidas de
restauracién de la legalidad urbanistica infringida,

En ningdn caso podrdn realizarse ampliaciones de volumen o puperficie
edificada del cuerpo edificado existente, ni instalar en edificios no
residenciales instalaciones usanitarias propias del uso residencial,

2.4.4 Edificaciones o instalacioneps existentes _destinadas _a_ usos
Andustriales que gqueden fuera. de ordenacidn.

En enstos supuestos se aplicardn las condiciones generalaes establecidas
en el apartado anterior 2.4,3, para las construcciones e instalaciones
fuera de ordenaci6én, con la salvedad siguiente;

En aplicacién de las determinaciones del Texto Refundido de la Ley
Sobre el Régimen del Suelo y Ordenaci6bn Urbana, en todas las industrias
eximtentes, salvo aquellas cuya actividad sea incompatible con la zona
© medio en que se ubican, podrén ser autorizadas con carédcter general
obras de reforma o ampliacién dentro de los limites establecidos en
esta Normativa, y eppecificamente de las condiciones de edificacién
seflaladas para la zona de ordenanza que le corresponda en suelo urbano
0 apto para urbanizar, o la descrita en el art,10.5 de estas NN.SS.
para el Suelo No Urbanizable,

D DF

No se podrd aplicar, por tanto, esta tolerancia a lag actividades QDALM 3 7

en Suelo No Urbanizable y en la correspondiente ficha del Inven QUEN Mgy

se declaren expresamente incompatibles con el media, giﬁﬁ i, P,
Q. (93] :

En todo caso no se autorizarén obras de reforma o ampliacién dpCeétas %W

instalaciones en tanto no se hayan adoptado previa o simulténeal ente - (th"
garantizadas en este caso mediante aval- las medidas exigid ra \,
garantizar los cuatro conceptos mencionados en la Norma 2.4.3, ko)

ART. 2.5, REGULACION DE DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL BUELOT "
Los dexechos y deberes de los propietarios del suelo apto para
urbanizar se regularén seg(in 1o dispuesto en los arts, 19 a 21 del TR92

con las precisiones de los artfculos 71 y 72 de la Ley 9/95,

Por lo que respecta al aprovechamiento urbanistico susceptible de




apropiaci6on por los propletarios en suelo urbano se esntard a lo
dispuesto en el artfculo 27.4 del TR92 que en egte municipio serd el
100% del aprovechamiento real para actuacioneg asistemédticas Yy el 85%
del medio de la Unidad de Ejecucién (segin la D,A. 2* del TR92) en las
actuaciones sistemdtica, siendo para el suelo apto para urbanizar el
aprovechamiento patrimonizable el 85 % del Aprovechamiento tipo del
area de reparto,

En el suelo no urbanizable las facultades y deberes de los propietarios

serfn las reguladas en el titulo VI de la Ley 9/95 y, en concreto, en
los artficulos 50 y 51 y concordantes de la misma,

ON
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CARITULO 3, DESARROLLO X EJECUCION DE LAS
MORMAS SUBSIDIARIAS,

IR
L I o)

ART. 3,1,CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO,
3,1.1,

El desarrollo de estas normas e llevard de conformidad con la Ley 9/95
y el TR92 con las caracteristicas particulares e sBe eptablezcan en
las normas especificas (Cap 8, 9, 10, 11 y anexos), para cada clase de
sualo cuya delimitacién se define en el plano de clasificaci6n del
suealo,

3.).2,

En desarrollo de lo establecido por las presentes Normas Subsidiarias
y cde los objetivos marcados, el Ayuntamiento, o la Administracién
actuante en su caso, podré proceder seg(n las distintas clases de guelo
a la formulacién de los planes que de conformidad con la legalidad
vigente se detallen en las Normas Generales,

3.1.3,

Los particulares podrén colaborar en la formuylaciéon de los instru
de planeamiento precisos para el desarrollo del contenido
Normas Subsidiarias as{ como colaborar en la gestién o e
conformidad con lo definido en lop articulos 4 y 141 del
y 70 del la Ley 9/95.

nLos

PRt 18
;: R4 "'l«"

B g"«‘;

ART, 3,2,TIPOS DB PLANES Y PROYECTOS,
3,2.1, Objeto.

La aplicaci6n de los siguientes planep y proyectos tiene por eto e
desarrollo de actuaciones urbanisticas concretas definidas para cada
clape de suelo en las Normag Particulares (Capitulos 8, 9 y 10) o de
actuaciones definidas posteriormente por los procedimientos correspon-
dientes, siempre que no contradigan los objetivos de planeamiento de
lapn Normas Subspidiarias, agi como la representacién formal de 1los

11
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derechos de los particulares de acuerdo con lo definido por las mismas,
3.2.2, Tipes.

Lon planes que pueden desarrollar estas Normas Subgidiarias son los
siguientes;

~ Planes Especiales,

- Planes Parciales de Ordenacidn,

3.2,3, Planes Especialen.
A.- Clapes y contenido;

Loa Planes Especiales podran ser de las clases que se detexminan en los
articulo 84 del TR92,

Los Planes Eppeciales que se redacten en desarrollo de las Normas
Subgidiarias habran de contener el grado de precisién adecuado para la
definiclén correcta de sus objetivos, lo que exigiréd la ampliacién de
la escala de determinaciones del documento de Normas, El contenido
minimo serid el establecido en el articulo 85 y giguientes del TR92 y
el 76 y siguientes del Reglamento de Planeamiento en lo que no entren
en contradicecién,

Al,-

En el A&mbito de "suelo urbano" los Planes Especiales contendrén, en su
caso0 y para cada tipo;

- Calificacién pormenorizada del suelo, que en desarrollo de la Norma
diferenciaré espacios libres de Areas pusceptibles de ser ocupadas por
la edificaciédn,

- Determinacién de d&mbitos y edificaciones a mantener agi como aquellos
ot10o8 que por exclusibn son susceptibles de renovacién, con indicacién
del tipo de protecciédn en funcién de la correspondiente normativa
especial,

- Descripeiédn y valoraciédn de los elementos que generan la necegidad
de mantenimiento de Ambitos y edificaciones inclufdos en el punto
pracedente,

- Determinacién de afecciones de uso y/o volumen derivados de 1la
proteccién de estop elementos en predios o edificaciones aledaflas,

-
- Afecciones de uso y/o aprovechamiento dirigidas a 1| A bg !
depaparicién de ambientes o elementos urbanos valiosos (esp \MW«‘J@,‘,@
y odificados), o & . NS

( 2
- Definici6n de ordenanzas de uso, edificacién y estética ‘ﬁ?opi Ej)I
&mbito o, en Bu caso, remisidn a las generales de las NorhasgiSubs &1p- g
riase, COANTaE D TTIRETIT whe
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- Definicién y dipefio de espacios piblicos de interés general y local
g que permita su ejecucién mediante un proyecto de obras, S6lo en el caso
! que la complejidad de la actuacién lo exija podra, justificadamente,
l remitir a la redaccién de un proyecto de urbanizacién la definicidn
completa de estos espacios,

. El disefilo de los espacios libres pGblicos habrd de contar con una
I propuesta de espacios vegetales e incorporar optimizando el upo de
, estos espacios, su calidad ambiental en funcién de las caracteristicas
i” medioambientales y su coste de mantenimiento,

- Delimitacién de &mbito de reparto de cargap urbanisticas y sistema
de actuacién para cada uno de ellos.

. Evaluacién de costes de ejecucién de las propuestas y asignacién en
plazos y cuantia de los organismos inversores plblicos y privados

competentes,
A2, -

ABS miemo y en Bu cago en el Ambito del suelo no urbanizable, los
Planes Especiales contendr&n segiin el tipo que pe trate:

- Ambito de actuaci6én de acuerdo con lo fijado en lag Normas Subsidia-
rias o con la delimitacién del Area de actuaciédn establecida siguiendo
lan determinaciones de la Ley del Suelo y de la Ley 9/95,

B.  Tramitacién:

Los Planes Espegiales pe tramitaran de acuerdo con el procedimiento
establecido en_los articulos 115 y 116 del TR92. y en Bu caso gegln la
reqla_especial de tramitacién prevista en el articulo del pxecitado
cuerpo legal, y el 47 de la Ley 9/95.

C.. Formulacién:

La competencia para su formulacién seg(n el tipo de Plan Especi

que e trate, gerd el regulado en los articulos 111 del “)mﬂmgv\
perjuicio de lo previsto en el articulo 104 del ciatdo cue gadcay, o
el art, 2 de la la Ley 9/95. g,

3.2.4, Planes Paxciales de Qrdenacidn.
A.- Contenido;

Los Planesg Parciales de Ordenaciédn, cualquiera que Bea el objeto de su
formulacidén, contendrén las detexminaciones fljadas por los
83 del TRS2 y 43 a 64 del Reglamento de Planeamiento,asi
dispuesto en el Titulo I de la Ley sobre Medidas de Diaciplina
Urbanistica de la Comunidad de Madrid para aquellos de iniclativa
particular, debiendo aportar la documentacién complementaria estableci-
da en Bu Capitulo II, ademés de:

- Fundamentos y objetivos por los que se divide, en su cago, el &mbito
del plan a efectos de la gestién urbanistiqgq, . hagiendo.patente que los

COsy a8 0 s
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gectores nson susceptibles por sus dimensiones y caracteristicas de
asumir lap cesiones derivadas del plan, haciendo posible una distyri-
bucién equitativa de beneficios y cargas y tener entidad suficiente
para justificar técnica y econémicamente la autonomia de la actuacién,

- 1.8 definiciédn de los ambitos en los que, para Bu desarrollo, sea
neceparia la pasterior formulacién de Estudios de Detallea,

- AnAligis del impacto en el que se sefale la repercusidn de la
actuacién y sus determinaciones sobre el medio ambiente préximo tanto
adificado como sin edificar,

. Afecclones exiptentes en Areas de servidumbre, proteccién, etc,, de
colectores generales, lineas de transporte de energia de alta tensidn,
viag pecuarias, cauces [luviales, etc.

. Cuanta documentacién adicional fuese precisa segln las caracteristi-
can proplas de la estiuctura de propiedad, integracidn dentro de las
Normas Subgsidiarias, y cumplimiento de las determinaciones contenidas
en las miesmas,

- La definiciéon precisa del Plan de Etapas, en el que ademds de lasg
determinaciones sefialadas en el artfculo 54.1, del Reglamento de
Planeamiento habrd de incluir los planes de edificacién, adecuados al
deparrollo de la urbanizacién y la obtencién de dotaciones.

. Justificacion exprepa, en su caso, de las razones y justificaciones
que hacen aconsejable desestimar la propuesta de trazado para el Plan
Parcial contenido en las Normas Subsidiarias, en sus elementos Yy
determinaciones no vinculantes,

B. - Tramitacidn,

Loes Planes Parciales se Lramitardn ante el Ayuntamiento de acuerdo con
10 establecido en los art.2, 4, 5 y 47 de la Ley 9/9b,

C.- Formulacioén,

Las competencias para la formulacién de Planes Parciales
son los establecidos en los art.2, 4, 5 y 47 de la Ley

3.2.5, Estudios de¢ Retalle,
A,- Contenide,

Los Estudios de Detalle, cualquiera gue sea el objeto ¥e BU formulQ?
ci6n, contendrdn las determinaciones fijadas por los articulos 91 del
TR92 y 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento en lo que no ntradi
al anterior, y ademds las sigulentes;

Ambito de la actuaciédn,

- Determinaciones de las Normas Subgidiarias o Plan Parcial de
Ordenacién correspondiente para el &mbito de ordenacién,
[ ) . j
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Calificacion pormenorizada del gpuelo,
- Ordenanzas de uso y edificacibn aplicahlen.
- Pefinicidén de alineaciones y rapantes,

- Caracteristicas particulares de la Unidad de Actuacién que en su caso
le afecte,

En el supuesto de que el Estudio de Detalle ge redactar& con el objeto
de reajustar o adaptar las alineacliones definidas en las presentesg
Noxmas Subsidiarias, aquél no podré configurar nuevos tramos de calles
de dominio phblico, En este caso el Estudio de Detalle habra de
definir;

- Las nuevas alineaciones con definici6én de las caracteristicag de los
tramos de vias alterados (sBecciones dimensionadas con cotas referidas
a olementos existentes),

- Justificacién del mantenimiento de caracteristicas de aprovechamiento
que corresponda a los terrenos inclufdos en el &mbito de ordenacién,
previsto por las Normas,

- ITgualmente habri de justificarse la no disminucién de espacios libres
y de dotaciones de equipamientos pGblicos.

- Justificacién del mantenimiento de las condiciones de ordenacién en
lon predios colindantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara para ordenar
los volGmenes edificables de un cierto é&mbito, las determinaciones de
éstie podrdn incluir la definicién de aquellas vias interiores que
regulten necesarias para proporcionar acceso a loa edificios cuya
oxdenacidn concreta se establezca en el propio Retudio de Detalle, As{
minmo en su documentacidén incluirén:

- La distribuci6én general de espacios libres y edificados (o 4reas de
movimiento) dentro de su &mbito, con indicacién expresa de
se destinen a uso phblico y en su caso log que resul
gratulta al municipio.

- La justificacién grafica de que la ordenacién se [degarro
arreglo a las caracterfisticas de aprovechamiento Y us Big Ey

las Normas Subgidiarias,.

5
- Jdustificacidn de que la ordenacién propuesta no ocagjlona perjuigfd
ni altera las condiciones de ordenacién de predios colindantes,

- La indicacién genérica del tratamiento de los espacios 115?83”d§”uao
ptblico o visible desde &stos, incluyendo tratamiento de cerramientos
Yy vallas accesibles desde la via ptiblica,

B,- Tramitacién,

Los Estudios de Detalle se tramitarén ante ‘el Ayuntamiento el cual

t
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acordard su aprobacioén inicial y definitiva, sl procediera, de acuerdo
con lo establecido al efecto en los articulos 117 y 118 del TR92,
C.- Formulacidn,
La competencia para su formulacién estd regulada segfin la Ley 9/95,
3,2.6. Proyectos de Urbanizagioén,
A.- Contenido,
Loy Proyectos de Urbanizacidédn contendrén las determinaciones fijadas
en el Articulo 92 del TR92 y los Articulos 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, y el art, 72 de la Ley 9/95, para el establecimiento de
lon costes de urbanizacién, ademés de las siguientes:

hmbito de actuacioén,

Determinaciones de las Normas Subsidiarias o del Plan Parcial
correspondiente para el Ambito del proyecto,

(lalificaci6n pormenorizada del suelo,
- hefinicién de alineaciones y rasantes,

- Caracteristicas especificas establecidas por las Normas de Urbaniza-
aion,

- hfecciones a elementos naturales sobre los que spe produce interven-
cidn dirigida a proponer la solucién mas adecuada contra la depapari-

cidén de elementos de paisaje, perspectivas o singularidades topografi-
cap,

- befinici6n y disefio de elementos complementarios (pasos de peatones,
imbornales, etc.), acabados, texturas y coloraciones.

- Definicibén de plazos de ejecucidbn, determinacién vy
provisional contados desde la aprobacién definitiva del
Urbanizacién.

B, Qarantias.

d L . '\',l“ 'l.\)"’
I @ %Y

-' v .
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3524

En los sectores de suelo apto para urbanizar la gara
dippuesta legalmente,

Sin este requisito no se podrd realizar ninguna actuaciéi~.an_1gs
seactores de suelo apto para urbanizar,

Sup modificaciones Be ajustarén a lo establecido en el Art, 5,3 de la

Ley Comunitaria sobre Medidae de Disciplina Urbanistica y al articulo
42 de la Ley 9/95,

La utilizacion de estas garantias, el procedimiento de constitucién,
los plazos de constitucién y proceso de cancelacién y devolucién, se
I R NT R PR
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adocuard a lo establecido en los Articulos 6 a 8 de la Ley Comunitaria
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica,

En el suelo apto para urbanizar, se estard a lo seflalado en la Ley
pracitada sin perjuicio de la elevaci6n de la cuantfia antep expresada,
C,r Tramitacién,

La competencia para gu formulacién esté regulada en el Articulo 141,1
del Reglamento de Planeamiento y la Ley 9/95

3.4.7. Rroyectos de Obras Qrdipnarias,
A.- Contenido,

Lo# Proyectos de Obras Ordinarias contendrdn las determinaciones de
definicion requeridas para 1la correcta ejecuci6bn (Art, 67.5 del
Reglamento de Planeamiento) por técnico distinto del redactor,

deparrollando las Normas Generales de Urbanizacién (Capitulo 6 de este
documento), ademés de lap siguientes:

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias y del Catdlogo de
Elomentos Protegidos para el &mbito y clase de proyecto,

- Nfecciones a posibles elementos naturales gobre los que se produce
intervencién dirigida a proponer la solucién més adecuada contra la
depaparici6n de elementos de paisaje, perspectivas o singularidades

topogréficas,

- Definici6n y diseflo de elementos complementarios afectados o
incluidos en proyectos (pasos de peatones, imbornales, etc,), acabados,
texturas y coloraciones,

B.- Tramitacidn,

Se habrén de tramitar ante el Ayuntamiento, que Ber& quien acuerde
Bobre la oportunidad de conceder la preceptiva licencia municipal,

C.- Eormulagcién.

Semejante a la establecida para los Praoyectos de Urbanizacioén
3,2.6,-D),

3.24.8, Pxoyecto de Repaxcelacion,
Contenideo,

Lon Proyectos de Reparcelaci6n constarin de la documentaci
refiieren los articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestid
qua para establecer el procedimiento y las reglas o criterio
minmos se estard a lo previsto en los articulos 165
al art. 91 de la Ley 9/95,

A, -

e lon
y 166 del TROZ2;

Lost planos de delimitacién de lag fincas afectadas y de las fincas

17




- MY
i \gin \S$\%\‘

A

repultantes adjudicadas se redactaran a escala 1:500.

i' /. ' %\"\J N\

il B.- Tramitacion y formulacién.

Los Proyectos de Reparcelacién se tramitaran y formulardn de acuerdo
al procedimiento general determinado en el articulo 165 del TR92,

b 3.2.9, Proyectop de. Compentacidn,
A. - Contenido,

Los Proyectos de Compensacién contendrdn las determinaciones del
Articulo 157.3 del TR92 y concordantes del Reglamento de Gestiodn
Urbanistica, debiéndose incorporar al proyecto planog de delimitacién
de las fincas afectadas y de las fincas repultantes adjudicadas, a
efcala 1:500,

B.- Tramitacién y. formulacioén,
Serdn formuladas por la Junta de Compengacidén o por el propietario

l Gnico, en Bu caso, y tramitados conforme a lo dispuesto en el Articulo

174 del Reglamento de Gestién,

3.2,10, Provectos de Expropiagién,
Contenido, Tramitagidén.y Foxmulacidn.

Los Proyectos de expropiacién forzosa para la ejecucibn de los sistemas
generales y pava actuaciones aisladas en Suelo Urbano, se atendran a
lo regulado en los Articulos 171 y Biguientes del TR92, y a lo
dispuesto en el Titulo VII de la Ley 9/95,

Los Proyectop de Expropiacién para la ejecucién de una unidad de
ejecucién por dicho sistema, contendran en el expediente los documentos
referidos en el Art, 202 del Reglamento de Gestién, y el procedimiento
Ber& regulado en el Art, 199 y siguientes de dicho Reglamento,

En ambos casos, Bi se tratape de actuaciones en Suelo Urbano o Apto
para Urbanizar, se aportarén planos a escala 1:500 de descripcién de
las fincas y bienes afectados. En puelo No Urbanizable ger& suf
la escala 1:2,000 o en su caso la escala 1;5,000 pobre c
oficial de la Comunidad de Madrid,

\,

‘Tb .'
3,2.11, Proyecto de Parcelacion. o %%
: :
y

Q
él LA
i
A.- Contenido, j &
& 4 ]

La parcelacién, segregacién o divisién material de terrenow, %equerira A
la redaccién de un Estudio de Parcelacién a efectos de cokstituir la%
base documental gobre 1a que Be apoye la golicitud de Lideencia de
Parcelacién, salvo que ya estuviere contenido en un Proyecto deé“Re
celaciébn o de Compensaciotn. .

' b
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: - Memoria de Informacién y justificativa de la finalidad de 1la
fl parcelacién,
| - Documentacién acreditativa de la titularidad de los terrenop.

o - Plano de situacidén en relacién al té&rmino municipal, a escala
1:10.000 o m&s detallada, sobre cartografia actual,

' - Plano sobre cartograffa oficial de la Comunidad de Madrid de

i dolimitacién de la finca matriz y de la finca segregada o de las fincas

‘ repultantes de la parcelaci6én. En suelo ristico, la finca matriz vendra
definida a escala 1:5,000 o méas detallada, y la finca o parcelas
sogregadas a escala 1:;2,000. En Suelo Urbano o Apto para Urbanizax, la
finca matriz se definird a escala 1:2,000 o més detallada y 1las
parcelas resultantes a escala 1:;500),

- Cuando la parcelacién conlleve el reparto de aprovechamientos
edificatorios o de uso, se incorporarén a la documentacién las cédulas
urbanisticas de las parcelas resultantes, con su Buperficie, uso y
aprovechamiento,

B.- Tramitacioén_ y Formulaciédn.
Los Eptudios (proyectos) de Parcelacién, ristica o urbanistica, se

presentarén ante el Ayuntamiento en solicitud de licencias, tal y como
86 establece en la noxma 3.,4.3,

Las parcelaciones risticas se regiran por lo previgto en el articulo
10,4, de la presente Normativa Urbanfistica,

ART. 3,3, CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS,

3.3.1. Edecucién de las Normas.,

A.- Tipos de émbitos,

La ejecucién de las Normas Subsidiarias y de los Planes que las
desarrollan en Suelo Urbano y en Suelo Apto para Urbanizar, se

realizari siempre por Unidades de Ejecucién, sigulendo los art, 81 Yy
82 de la Ley 9/95 y 143 a 146 de la TR92.

3.3.2, DReterminacién del Sistema de Actuacién.
La ejecucién de 1la Unidades delimitadas se realizard med

cualquiera de los siguientes gistemas de actuacioén, segin el
de la Ley 9/95:

- Compensacitn (sistema de actuacién o gegtién privado) ,

Cooperaaidén (sistema de actuaciédn o geptidébn mixto) ,

- Rjecuaién Forzosa -
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El mistema de actuacién de cada Ambito o unidad de gestién delimitada
serfi el gefialado en las fichas correspondientes a cada uno de los
&mbitos diferenciados de estap Normas Subsidiarias, de acuerdo con la
clane de suelo que corresponda, seg(n el art, 80, 2 y 3 de la Ley 9/95,

3,3.3, siatemas. de Compensacidn,
A.- Definicidén.

El pnistema de compensacién tiene por objeto la geptidn y ejecucibn de
la urbanizacién por los mismos propietarios del pguelo comprendido
dentro de Bu perimetro, con golidaridad de beneficios y cargas,

En ¢cuanto al procedimiento y requisitos para el degarrollo del sistema,
pe distinguen dos supuestop digtintos:

A.)l., Compensacién_en Ambitos de actuacién o unidadep de ejecucidn de
propietario Gnico.

Cuando se trate de un solo propietario de los terrenos de la unidad de
gentién, o cuando pertenezcan a una comunidad de proindivigo en la que
no existe oposicién de ninguno de sus conduefios no seré8 necesaria la
constitucién de Junta de Compensacién.

Rl propietario Gnico, o la comunidad proindiviso en su caso, formularé
un Proyecto de Compensacién que exprese la localizacién de los terrenos
de cesibén gratuita y las reservas establecidas en las Normas Subsidia-
rias o en los Planes que ge desarrollen, api como la localizacibén de
las parcelas edificables, Se seflalardn también las parcelas en que se
sitde el exceso de aprovechamiento que corresponda a la Administracion
actuante gl pe trata de Unidades de Ejecucién,

El Proyecto de Compensaci6tn se elevard a la Administracién actuante
para su aprobacién definitiva,

A.2, Compensacién en_fdmbitos de agtuaciodn. o un
vaxies propietaxios,

81 los terrenos de 1las unidades de gestifn pertenecen a
propietarios o a una comunidad proindiviso en la que a g&canqﬁb
discrepancias entre los propietarios en el curso de la aplicagidp delpny
pistema, deber&n constituirse en Junta de Compensacidn, requli iégdoe f

la concurrencia en ella de propietarios que representen, al m noﬁ, e

60% de 1a superficie total de la unidad de gestién, ‘

La constitucién de la Junta de Compensaciédn se realizard me nte
escritura pGblica, una vez aprobado definitivamente el proyecto ‘de....—~
Egtatutos y Bases de Actuacién, de acuerdo al procedimiento establecido

en los Articulos 161 a 165 del Reglamento de Gestién.

El Proyecto de Estatutos y Bapes de Actuacitn deberf ser formulado por
lon propietarios que representen al menos el 60% de la superficie de
la unidad de gestidn,
o !
ook
T ) K
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8i los propietarios no llevan a efecto la referida presentacién, la
Administracién actuante podrd requerir a todos los propietarios
afectados para que presenten el Proyecto de Estatutos y Bases de Actua-
0i6n en el plazo de tres meses; agotado el nuevo plazo, podrd proceder
a sustituir el Simtema de Compensacién por otro, siguiendo los trémites
del Art, 15% del Reglamento de Gestién,

La Junta de Compensacién formular& un Proyecto de Compensaciébn de
acuerdo a las Bases de Actuaci6n con las determinaciones del Art, 172
del Reglamento de Gestidn,

El Proyecto de Compengacidn se someterd a la aprobacién de la Junta
previa audiencia por el plazo de un mes a lop propletarios incorporados
a 1a misma, debiendo adoptarse el correspondiente acuerdo por mayoria
de pus miembros que, a su vez, represente los dos tercios de las cuotas
de particlpacién. El proyecto asi tramitado se elevaré a la aprobacién
defiinitiva del Ayuntamiento ¢ Administracién actuante,

B.- Ejecugidn de las obras. de urxbanizacidn.

Kl coste de los Proyectos de Urbanizacién o de los Proyectos de Obras
que hayan de redactarse y de las obras de urbanizacién que pe ejecuten
en las unidades de gestion, serén a cargo del propietario finico o de
la Junta de Compensaciédn en su caso,

C,  Cepién de texrenos y obxas.de uxrbanizacion,

El acuerdo de aprobacién del Proyecto de Compenspacién producird la
cesidén de derecho al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas,
de todos los terrenos que sean de cesién gratuita segin las Normas
Subsidiarias y los Planes que las deparrollen. No obstante se podrén
ocupar los terrenos con el fin de psu urbanizacibn, hasta que,
finalizadas las obras, sean recibidas por el Ayuntamiento,

La cesién de las obras de urbanizacién e instalaciones y dotaciones se
efectuard gPor el propietario de la actuacié4n o por la Junta de
Compensacién en favor del Ayuntamiento en un plazo no superior a tres
meses desde la recepcidén de las obras por aquéllos,

D, Incumplimiento y respongabilidades.

El Ayuntamiento podr& cambiar el sistema de actuaci6n, segin lo
determinado en el art, 89 y 99 de la Ley 9/95, y lop art, 149 y 150 del
TRY2,

El propietario Gnico de una Unidad de Gestién, o la Junta de Comp
cién en su casgo, serén directamente respongables de su urban

conmpleta, tanto en sus caracterigticas técnicas como en los
ejecucién, de la edificaciédn de los solareg y de las demés ob
regultantes,

by

3,3.4. Sistema_de Cooperacidn, f
A.- Refinigién. !
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El simtema de cooperaciétn tiene por objeto la ejecucidn de las obras
de urbanizacién por el Ayuntamiento o Administraciédn actuante, en tanto
que los propietarios de la unidad de gestibn aportan el suelo 'de cesibn

gratuita y obligatoria y costean las obras de urbanizacién, segin lo
dippuesto en el TR92,

La aplicacién del Sigtema de Cooperacidn exige la reparcelacién de los
terrenos comprendidos en la unidad de gestibén, salvo que pea innece-
saria, de conformidad con el Art, 73 del Reglamento de Gegtidn,

B, - Cooperacién en Unidades de Gestidén de innecesaria _xepaxcelacion.
No serf necesaria la reparcelacién en lop sigulentes casos;

B,l,Cuando en el suelo urbano, la totalidad de los terrenos de la
Unidad de Gestibén pertenezcan a un solo propietario,

B.2.Cuando se trate de la ejecuciédn de las Normas SBubsidiarias o de un
Plan que afecte a una superficie anteriormente reparcelada, sin alterar
el equilibrio econémico de los propietarios,

B, 3.Cuando en suelo apto faxa urbanizar, el propiletario finico o, en su
caso, todos lop propietarios renuncien expresamente a ella, aiempre que
el Ayuntamiento acepte la localizacién del aprovechamiento que
corresponda,

B,4.Cuando no concurra ninguna de las causas que ge enumeran en el art,
72 del Reglamento de Gestiédn,

El Ayuntamiento acordard la innecesariedad de la reparcelacién previa
declaracién de los propietarios de acuerdo con ellos cuando asi ge
requiera,

Dicho acuerdo, producird 1la afectacién, real de 1las fincas al
cunplimiento de las cargas y pago de loa gastos inherentes al gigtema
de cooperacién ademds de las cepiones de derecho correspondiente,

C,- Cooparagidn en Unidades de Cdeptidn _de obligatoria xeparcelagidn.

La reparcelacién ser& necesaria cuando no se de ninguno de 1los

supuestos del Art, 73 del Reglamento de Gesti6n, y se requier 07

cunplimiento de cualquiera de los siguientes objetivos: wmuxl)f\\
X s, Uy
?3Q£&;aa G

a) La distribucién justa entre los intereges de log beneficios
de la ordenaciédn urbana,

c) La situacién sobre parcelas determinadas y zonas aptas
edificacidén del aprovechamiento que corregponde a la Administ
actuante, cuando se trate de Suelo Apto para Urbanizar,

Bl expediente de reparcelacién se iniciarf por ministerio de Ley, con
la aprobaciédn definitiva de la delimitacién de 1a Upidad de Ejecucidn

[ R
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cuando el expediente de reparcelacién gse tramita conjunta y gimultanea-
” mente con el Plan Parcial, Plan Rspecial de Reforma Interior o Estudio
| de Detalle, o con la delimitacién de la unidad de geptidbn, se entendera
que comienza con el acuerdo de aprobacién inicial de los mismos,

La iniciacién del expediente de reparcelacién lleva consigo, sin
h necasidad de declaracién expresa, la suspensién del otorgamiento de
licencias de parcelacién y edificacién en la unidad de geptidn hasta

. que Bea firme en via administrativa el acuexdo aprobatorio de la
i reparcelacién.

Se entenderdn comprendidas en la suspensién todas las licencias de
obras de nueva planta o reforma de las edificaciones existentes,
movimientos de tierras y cualesquiera otras que afecten a la configura-
cién figica de las fincas, o puedan perturbar el resultado de la repar-
celacibdn en curso,

Dentro de los tres meses siguientes a la iniciacién del expediente, los
propietarios que representen los dos tercios del nGmero total de
propietarios y el 80% de la superficie reparcelable, podrén formular
un Proyecto de Reparcelacién que deberé ser admitido y tcramitado aunque
no esté& completo, de acuerdo con el Art, 106 del Reglamento de Gestién,
Antes de la aprobacién inicial, el Ayuntamiento concederé un plazo, no
superior a dos meses, para que los interesados lo completen,

' Transcurridos dichos plazos o si antes los interesados manifestaran Bu
propésito de no hacer uso del derecho que se les reconoce en dicho
precepto y en todo caso, cuando no se cumplan las condiciones que en

el mismo se establecen, el Ayuntamiento acordard la redaccibn de
oficio,

El procedimiento general ser& el regulado en los articulos 162 y
siguientes del TR92 y en el Capitulo IV del Titulo III del Reglamento
de Geptién pudiendo adoptarse también los procedimientos abreviados
dispuestos en el Capitulo V de ese mismo Titulo.

a) Reparcelacién voluntaria: Cuando la propuesta de reparcelaclén sea
formulada por todos los propietarios afectados y formalizada en
escritura piblica, Se someter&d a informacién pGblica durante quince
dfiap antes de su aprobacién definitiva, tal como determina el Art, 115
del Reglamento de Gestién,

b) Reparcelacién simplemente econémica; Cuando més del b50% de la
spuperficie edificable de una unidad de gestién haya edificado conforme
a lap Normas Subsidiarias o a un Plan que los desarrollo, la repar
oién limitard sus efectos a la determinacién de las indemniz
puptitutorias que procedan entre los afectados y a la redis
material de los terrenos restantes, aplicéndose las reglas de
del Reglamento de Gestiodn,

o) Normalizacién de fincas: Cuando no sea necesaria la redigtrfbuc
de los beneficios y cargas de la ordepacién entre los propiétar
afactados, pero sea preciso regularizar la configuracién figiga de las
fincas que adaptarla a las exigencias del planeamiento. Podréd adbprdarse
Coatylrpef o dbor o
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de oficio o a instancia de parte.

= -

El procedimiento y las determinacionaes del proyecto serén los
regulados en los Articulos 117 a 121 del Reglamento de Gestiodn,

La firmeza en via administrativa del acuerdo de aprobacitn definitiva
de la reparcelacién que correpponda -Proyecto de reparcelacién,
Esuritura de reparcelaciédn voluntaria, Proyecto de reparcelacion econ6-
mica o Proyecto de normalizacion de fincas- producird los siguientes
efacton,

a) Cepidébn de derecho al municipio en pleno dominio y libre de carxgas
de todos los terrenos de cesidén obligatoria para su incorporacién al
Pat,rimonio del Suelo o su afectacién conforme a los upos previstos,

b) Subrogacio6n, con plena eficacia real, de las antiguas pox las nuevas
paxrcelas,

¢) Afectacién real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las
cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de cooperacién,

D. - Ejecucién de las _obras._de urbanizacion.

El coste de los Proyectog de Urbanizacibén de los Proyectos de Obras que
hayan de redactarse y de las obras de urbanizacién que se ejecuten se
distribuiré entre los propietarios de la siguiente forma:

D.1, 8i la reparcelacién fué innecesaria, en proporcidn al aprovecha-
miento de sus respectivas fincas,

D,2, Si la percelacién fué necesaria, en proporcién al valor de las
fincas que les sean adjudicadas,

El Ayuntamiento requeriré a los propietarios el pago anticipado de las
cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacibdn, por el importe
correspondiente a las inversiones a realizar en los seis meses Bl-
guientes, deblendo efectuarse el pago en el plazo de un mes desde el
requerimiento,

Transcurrido dicho plazo, la Administracidén podrd proceder a la
exencién de las cuotas por via de apremio,

Rl Ayuntamiento podrA conceder fraccionamiento o aplazamiento del pago
de los costes de urbanizaci6én a solicitud de log interesados y por un
plazo méximo de cinco afios, El beneficiario deberf prestar gara
suficiente en cualquiera de las formas admitidas en derecho y
valor deberd ser equivalente a la cuota aplazada, Dicha garanti
prestarse sobre terrenos del propletario, mediante hipoteca, p
ejecutar por el ipcumplimiento de los plazos de pago acordado

Los propietarios que soliciten licencias para edificar ante
total terminacién de las obras de urbanizacidn y de la liquid

suft cuotas de urbanizacién, no podrén obtener £raccionamignto o
[
[T

aplazamientos de las cuotas, AT
oty LRI !
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E.- Cepibn de texrrenos y obras de uxrbanizacioéon.

La cesidédn de derecho de los terrenos de cesidn gratuita y obligatoria
al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas ge producird con
el acuerdo municipal de declaraciédn de innecesariedad de la reparcela-
cibn, a cuando sea firme en via adminiptrativa la aprobacién definitiva
de la reparcelacién que corresponda, pudiendo ocupar el Ayuntamiento
desde ese momento los terrenos,

3.3.5, Siletema _de expropiacidn.
A.- Qbjeto y procedimiento,

La expropiacién forzopa se regular8f segGn lo dispuesto en la Ley 9/95
en su Titulo VIII,

3,3,6. Cesiones Qbligatoxias.

A.- Los propietarios de suelo afectado por una actuacién urbanistica
est:4n obligados a llevar a efecto las cepiones gratuitas de terrenos
que establece la Ley del Suelo para cada uno de los tipos y categorias
de suelo en los términog que resulten de las Normae Subsidiarias y de
cada uno de los Planes que los desarrollan, seg(n los art, 71 y 72 de
la Ley 9/95 y lo dispuesto en el TR92,

3.3.7, Coptep de 1a Urbanizacién.
A.- Obligaciones de los propiletarios,

Lon propietarios de terrenos afectados por una actuacién urbanistica
estarén a los dispuesto en el articulo 72 de la Ley 9/95,

B.- Incumplimiento,

En caso de incumplimiento por parte de los propiletarios del suelo de
las obligaciones y cargas que se fijan en estas Normas Subsidiarias se
estard a lo dispuesto en el TR92

3.3,8, Conservaqidn de la uxbanizacion.

Los propletarios de los terrenos comprendidog en upa unidad de
quedarén sujetos a la obligacién de costear la conservacié
obras de urbanizacién el mantenimiento de las dotaciones
laciones de los servicfgs pGblicos, cuando asi pe determine
Normas Subsidiarias o en el Plan que las desarrolle,

Cuando asi se egptablezca en las Normas Subsidiarias o en el Plan que
desarrolle a éstas, los propletarios obligatoriamente hab
integrarse en una Entidad Urbanistica Colaboradora de Consexrvacién ara
dar cumplimiento a la obligaciébn anterior, Su participacién en log
costes de congervacién y mantenimiento pe determinarf de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 69 del Reglamento de Geptidén Urbanistica,

El Ayuntamiento, en su condicién de titular de los terrenos de dominio
[P IR TUL Y Y O T
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pablico, una vez efectuadas las cesiones correspondientes, podra exigir
por la via de apremio las cuotas que pe adeuden por los propletarios,
vya sea de oficio o a instancia, en su caso, de la Entidad. En este caso
el importe de la cuota serd entregado por el Ayuntamiento a la Entidad
de Conservacién.

3.3 9, Dexecho a aedificar.
A.- Edificacién de parcelas urhanizadaea.

Se podra edificar en suelo urbano o apto para urbanizar, asi como en
el Buelo No Urbanizable siguiendo las disposiciones del Titulo VI de
la L.ey 9/95, y en actuaciones de interép regional

Cuando se trate de Unidades de Ejecucién deber&n cumplirse ademés los
sicuientes requisitos;

A.l .Que haya ganado firmeza en via administrativa el acto de aprobacién
def initiva del correspondiente Proyecto de Compensacién o Reparcela-
ci6n, De no ser necesaria esta (iltima, bastarl con el acuerde municipal
de su innecepariedad.

A.2,Que pe hayan formalizado ante Notario las actas de cepidn a favor
del Ayuntamiento de los terrenos reservados para dotaciones y espacios
libres de upo y dominio pGblico, determinados como cesidn gratuita y
obligatoria en las Normas Subsidiarias o en 1los Planes que las
denarrollen,

A.1,Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios
que se requieran, y formalizado loa compromisos y garantias correspon-
diantes,

A.4.Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanizacién o del
Proyecto de Obras oxdinarias que en su caso se requiera,

B. - Uxhanizacién y edificacién simulténea.

Podrd ejercerse el derecho a edificar en una parcela que no haya
adquirido la condicién de solar, cuando ademds de adecuarse 1la
edificacién a las condiciones de Ordepnacién, e@e cumplan todos laos
siguientes requigitos:

B.1l.Que tratédndose de Buelo incluido en una Unidad de Geptidn L
cumplido los requigitos 1, 2 y 3 del apartado "A' anterior.cg}dgﬁ "Mlqﬁd
%

B.2.Que en la solicitud de 1licencia el particular intg¢regado @p
comnprometa expresamente a ejecutar la edificaciotn y la urbanizfciodnfg;
forma simulténea, “

$

B,3,Que por el estado de realizaci6én de las obras de urbanikacién, la &
Administracién considere previsible que a 1la terminaci de 1la

edificaci6n la totalidad de las parcelas egdi @@ éq obje de la
licencia solicitada contarén con todos log gf eyl §a¢¢sa ios

tener la condicidédn de solar, b

Faru '
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B.4 El compromiso de urbanizar alcanzarl, adem&s de lap obras que
afeaten al frente de fachada o fachadas de terrenos sohre el que se
pretende edificar, a todas las infraestructuras necesarias para dque
puedan prestarse los servicios pGblicos necesarios hasta el punto de
enlace con las redep generales y municipales que estén en funciona-
miento,

B,5.Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacién local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion
de las obras de urbanizacién en la parte que corresponda, asi como para
la conexién de sus pervicios con las redes generalegs,

La cuantfa de la flanza se establece como minimo en el 100% del
presupuegto de ejecucién material de las obras de urbanizacién
necesarias para que los terrenos adquieran la condicibn de solar,

B.6.Que en el escrito de solicitud de licencia el propletario o
promotor solicitante se comprometa a no utilizar la edificaciédn hasta
tanto no esté concluida la obra de urbanizaci6n y a establecer tal
condicién en las cesiones de derecho de propiedad o de ugo que Bge
lleven a efecto para todo o parte del edificio,

El incumplimiento del deber de urbanizacién simulténea a la edificacibn
comportard la declaracién de caducidad de la licencia gin derecho a
indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
deracho de los terceros adquirentes al resarcimiento de log daflos vy
perjuicios que se les hublera irrogado, Asi mismo, comportari la
pérdida de la fianza a que se refiere el apartado anterior,

ART. 3,4,CONDICIONES PARA ACTUACION EN LA EDIFICACION, TIPOS DE OBRA,
3.4.1. Condiciones _genexales.

Una vez adquirido por el suelo la facultad urbanistica relativa al
derecho al aprovechamiento urbanfistico, con carxficter general toda
actuacioén edificatoria se someterd en principio a las normas deducidas
de la clase de suelo en que se encuentre, cifiéndose para el suelo
urbano a la ordenanza de zona que le sea de afeccibdn, y en puelo apto
para urbanizar a las que se deriven del planeamiento parcial que se
haya redactado y aprobado definitivamente para el sector en cuestién,
sin perjuicio de la aplicacién de las normas generales que para toda
edificacién se determinan,

no urbanizable se someterfn en todo a las normas previstag
Capitulo 10 de la presente Normativa Urbanistica,

3.4.2, Tipos de oqbra. ﬁ‘
A efectos de establecer una clasificaciédn de los diferentes tféfs
o

obra que prevén las presentes Normas Urbanisticas, se reldgiohan
continuacién:

A) Obras de Construccidn,- Obra de nueva planta,
Gottor, o
[ Y B
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- Awpliacién.

B) Obras de Reconstruccion o Reforma, o "

- Recuperacién. . R O S
- Acondicionamiento. \

- Consolldacién, '

- Reeptructuracion,

¢) Obras de Mantenimienta, ‘ ) i
Ny

D) Obras de Destiucciédn,- Demoliciédn total.
- Demolicién parcial,

La definiciédn y extensiédn de cada una de ellas es la que se geflala en
el artfculo 7.,4,7. de las presentes Normas Urbanisticas,

Por1 1o que Be refiere a las obras de nueva planta, y a efectos de las
prenentes Normas, se definen como tales las obras a realizar sobre el
terreno que sea, sin distinci6n de clasificacién o calificacién del

miemo, sin ninguna situacién preexistente de edificacién sobre el mismo
o bien que se haya demolido ésta con anterioxidad a la actuacién
edificatoria,

3.4.3, Condiciones. _de actuacidn. _sobre cada .zona de ordenanza. o
edificagién protegida.

En principio, y siempre que no se determine en contrario en las pormas
especificas de cada zona de ordenanza o normativa de pector, sobre
cunlquier terreno del término municipal se podréd actuar de cualquiera
de las formas a que hacen referencia los tipos de obra relacionados en
el punto anterior,

Lo citado en el pérrafo anterior no seré de aplicacién en la edifica-
0ién sometida a algin tipo especifico de proteccifén de los previstos
en el Capitulo 7 de las presentep Normas Urbanigticas, y relacionados
en el Catélogo Complementario de Bienes a Proteger, rigiéndose a estos
efectos por lo previsto en el mencionado Capitulo 7,

ART, 3.5,LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCION,

sRuE
S
3.5.1, Actos sujetos_a._licencia. & y
i Y
Estaran sujetos & la obtepncién previa de licenuia municipal 148 ;ctoe i
de edificacién y uso del puelo enumerados en el axticulo 242 dql 92,
en el articulo 16 de la Ley 4/1,984 sobre Medidas de Disgiglina
Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Madrid, y en las pregentes
Noimas Subsidiarias, teniendo en cuenta lo dispuesto enla Ley 9%3J5.

Los actop relacionados anterxiormente, promovidos dentro del término-~
municipal por los Organos del Estado o por entidades de derecho
pihblico, estarén igualmente sometidos a lo dispuesto en la legiglacién
sectorial, de conformidad con lo previsto en el artficulo 244 del
precitado cuerpo legal.

28




-

. QOGS APROBAC | ON
WA PROV)LTONAL

07 4o

3,5 .2, Régimen general.

Las licencias urbanisticas, en general, se regir&n por lo dispuesto en
el Capftulo I del Titulo VII del TR92 asi como en 1o establecido en el
Ti{tulo III de la precitada Ley gobre Medidas de Disciplina Urbanisgtica,

Las licencias se conceder&n con carfdcter general en funoién de las
positbilidades o facultades que para parcelar, urbanizar o edificar se
seflalan en estas Normas Subsidiarias,

La denegacién de 1licencias deber& ser motivada y fundarse en el
incumplimiento de estas Normas, de la legislacibén aplicable o de

cualquiera de los requisitos que debe contener el Proyecto o la
solicitud,

3.5,3, Procedimiento.

El procedimiento para la solicitud de la licencia muniaipal se ajustaré
a lo establecido en el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las
Carporaciones Locales en relacidn con el articulo 7,40 del Decreto
Comunitario 69/1,983, de 30 de junio, publicado en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid de 27 de julio del mismo afio,

Se tendr& en cuenta el cumplimiento de la Ley 10/91 para la Protecciédn
del Medio Ambiente de la C,A.M,para todas aquellas actividades
relacionadas en sug anexos IITI y IV, en lo referente a Calificacibn
Ambiental,

La policitud se prepentaréd ante el Ayuntamiento acompafiada del Proyecto
Técnico correspondiente,

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias, la solicitud deberA
acompafilarse de la documentacién siguiente:

A.- Ligcencias de Parcelagidn.

Se exigird la presentaciédn de un Estudio o Proyecto de Parcelacién a
escala minima 1:500 sobre base topogréfica con curvas de nivel de metro
en metro como minimo, y con la inclusién de lag cédulag urbanisticas
correspondientes a cada parcela, cuando asi lo exija el Ayuntamiento,

B.- Licenciag de Obras de Urbanizacidn.

Se exigird la presentaci6tn de Proyecto de Obras ordinarias de
urbanizacién, visado y suscrito por técnico competente, realigado de
acuerdo con lag Normas generales de Urbanizacién que se sefialan en
documento, con el contenido precigo que exigen los articulos 53
69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, haciendo referencia
lo seflalado en el apartado 3 del referido articulo 70,

C.- Licenglias de Rdificacién (Obra mayor).

. RS
X

S8e exigiré 1la goresentacién de un Proyecto de Rdificacién vgsadﬁg
suscrito por técnico competente, ajustado a las Normas Gerlerales de
Bdificacibn de este documento, y a la Ordenanza egpecifica afecte
a la parcela, A Q\\\
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Lap licencias de edificaci6én de obra mayor no se podran conceder en
tant.o no se cumplan los siguientes requisitos:

C.1.Que la parcela correspondiente reina las condiciones que geflalan
estas Normas para que pueda ser edificada,

C.2.Que Be haya concedido previamente licencia de parcelacibébn o
alineacién oficial en las zonas que asi lo exijan las Ordenanzas o
Nommas Particulares,

D,- Licencias de Edificacion (Qbra menox).

Se entenderén por obras menores a los efectos de estas Normas las que
ge describen en el punto 3,5,10,

Cualquier obra menor deberé ajustarse a las condiciones de volumen y
est.éticas sefialadas en las presentes Normas Urbanisticas.

Para la solicitud de estas obras no serd necesaria la presentacién de
Proyecto Técnico suscrito por Técnico competente, Sin embargo la
instancia deberd acompafilarse de:

D.1,Plano de situacidn de la obra,

D,2,.Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte
posterior de la solicitud (perfectamente interpretable, indicando la
situacién de las obras dentro de la edificacién y de la parcela).
Cuando por el tipo de la obra spe haga necesario, el Ayuntamiento podré
exigir la presentacién de planos acotados de planta, seccién y alzados
de 1o que se quiere hacer, acompafiando planos anejos a la solicitud en
los que se refleje perfectamente lo construfido actualmente y el
cumplimiento de las condiciones de volumen, posicién, estéticas, etc.,
que se sefialan en estas Normas Urbanisticas, respecto de lo proyectado.

D,3,Relacion de materiales de acabado que ge vayan a utilizar,
D.4,Presupuesto real de la obia,

D.&5.Firma del Contratista que vaya a ejecutar la obra,
E.- Ligcencia de Apertura.

Serd de aplicacién lo dispuesto en el Reglamento de Servicio
Corporaciones Locales y en las disposiciones vigentes del Reglamento

de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, el
Reglamento de Espectlculos Plblicos, y en la Ley 10/91 de proteceidn
Medicambiental, asf como en las demds disposiciones y reglamentos que

en su capo sean de aplicacién,

En la solicitud de licencias de apertura que amparen usos industriales,
ge peflalarf la adecuacién a la Normativa relativa a los vertidosg de
todo tipo, asf{ como el volumen y periodicidad de los mismos,

En cada parcela s6lo podr& concederse licencia a una (nica actividad
principal, correspondiente a una sdla Em95?%$ ﬁ,;qqéq pogial,

Cith by o
e B oo
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La concesién de licencias de actividad deberé cumplir, ademds de las
det.erminaciones de las presentes Normas Urbanisticas, la normativa y
reglamentacién técnica vigente que le sea de aplicacién, estando
Bupeditada la concesién de la licencia o autorizacién municipal al
informe favorable emitido por el 6rgano correppondiente de 1a
Administracidén central o autonémica que sea competente,

F.- Licencla de 1' Qcupacién,
La primera ocupacién de las viviendas vendrd condicionada a la
obtencién del Certificado final de Obra del té&cnico competente,

3.5.4. Autorizagiones. concurrenten .

El deber de golicitar g obtener la correspondiente licencia municipal
ne excluye la obligacién de solicitar y obtener cuantas autorizaciones
Bean legalmente exigibles por los distintos organismos del Estado o de
la Comunidad Aut6noma de Madrid.

Cuando se presenten solicitudes en que sean neceparias autorizaciones
con arreglo a otra legislacién especifica o se trate de capos como el
regulado en el apartado 1° del articulo 2 del Reglamento de Digeiplina
Urbanistica, serd de aplicacién lo sefialado en el apartado 2° de dicho
articulo, La falta de autorizacién o concepsidn, o Bu denegaciébdn,
impedird al particular obtener la licencia solicitada, y al 6rgano
comppetente otorgarla,

En todo el &mbito del suelo clasificado como Suelo No Urbanizable la
concesidén de licencias de parcelacién y de todo tipo de obras y
construcciones, excepto las que se consideran obra menor en esta
Normativa, estd sujeta al régimen de autorizacién previa de los O6rganos
urbanisticos de la Comunidad Auténoma de Madrid, de acuerdo con lo
establecido en el Titulo VI de la Ley 9/95,

Para la concesién de licencias de actividades molestas, insalubres,
nocivas o peligrosas, se estarf a lo dispuesto en el Reglamanto de 30
de noviembre de 1.961 y a la Ley 10,91 de Proteccién de Medio Ambiente,

Epte tipo de licencias no excluye el deber de golicitar Yy obtener las
correspondientes 1licencias de construccién y edificacién, Ambas
licencias son independientes y cubren diferente funcién,

La concesiétn de la licencia de apertura o autorizacién de actividades
no prejuzga tampoco el otorgamiento de la licencia de obras, aunque
es requisito previo la expedicién de ésta, seg(in dispone el ar
22,3 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales

3.5.5, Caducidad y prérxega.

En aplicaci6n de las determinaciones del articulo 17 de la \Le
Medidas de Disciplina Urbanistica, las licencias caducarén
mesen de su otorgamiento si no se iniciasen las obras o activi o
ampaxan en dicho plazo, previa 1la incoacién del correspondiente
expediente,

También caducarén las licenciag, previa ng?pgion’ de.. lap medidag
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procedentes, cuando se interiumpan las obras o actividad amparada por
mias de tres mesen,

Se entenderd que no se ha iniciado la obra siempre que durante el
citado plazo de seis meses la actividad constructiva sea inferior al
15% de la obra, calculdndose en base al presupuesto de ejecuciédn
material,

Se entenderé que la obra se halla paralizada siempre que durante el
aitado plazo de tres meses, la actividad constructiva sea inferior al
10% de la obra que restase por ejecutar en el momento en que aquella
quedé paralizada, Dicho valor se calculard agi mismo sobre la base del
prepsupuesto de ejecucidn material,

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podran
prorrogarse dichos plazos por una pola vez y por igual periodo de
tiempo segin se dispone en el articulo 17 de la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica,

En todo caso las obras deberdn quedar terminadas dentro del plazo que
peflale el acuerdo de concesién de la licepcia, pudiéndose prorrogar
este plazo por 12 meses, transcurridos los cuales la licencia caducaré
y serd necesario iniciar de nuevo el expediente de concesion de
licencia, segGn pecciones 6* y 7* del TR92.

3.5.6, Ligencia de primexa _ogupacidn y cambio de usQ.

Texrminada la construccién de un edificio, cualquiera que Bea Bu
destina, el promotor o titular de la licencia o sus causahabientes,
deberén solicitar ante el Ayuntamiento la licencia de primera
ocupacién, a cuya solicitud acompafiarén el certificado de fin de obra
suscrito por técnico competente,

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que la obra se ha
ejecutado con sometimiento al contenido del Proyecto o, en gu caso, a
los condicionantes impuestos en la licencia de construccién, otorgaré
la de primera ocupacién si el uso es conforme con las prescripciones
de estas Normas o en su caso, del planeamiento de desarrollo de estas
Normas Subgidiarias en que se base,

81 no pe ajustase al planeamiento o a las condiciones impuestas, Be
actuar& conforme a lo dispuesto en el artficulo 23 de la Ley sobre
Medidag de Disciplina Urbanistica,

Parn autorizar el cambio de usBo de una edificacidn ya constparick
alterando los de residencia, comercio, industxia u oficina que § :

en ol momento de la peticién, se requeriré solicitud ante el/J
miento en la que se alegue en que manera el nuevo uso pretendidf.
en 6l ordenamiento urbanistico y se analicen los distintos imgacgos
pueda generar. El Ayuntamiento, previos los informes técnicos(opgrtun
en que se analicen tales circunstancias, acordard la concepidh o
denegaciédn de la licencia,

Toclo cambio de uso que se prevea en cualquler tipo de edif
debexré ajustar a:

oty NI O v e e
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A.-81 el edificio estd protegido, lo establecido en sBu nivel de
proteccién,

B.-lLo establecido en 1las determinaciones de ugo del Ambito de
planeamiento en que se encuentre,

C.-Lo establecido en el Reglament.o de Actividades Molestas, lnsalubres,
Nocivas y Peligrosas. Decreto 2414/1.,961 de 30 de Noviembre para aque-
llan clasificadas por el mismo, y la Ley 10/91 gobre proteccién del
Medioambiente,

En todo caso, Be ajustard a la legiglacién sectorial que le pea
aplicable,

3,56.7. Qédula Uxbanistica y Alineacidén Oficial.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 44 del TR92, la cédula
urbanistica es el documento escrito que, expedido por el Ayupntamiento,
informa sobre el régimen urbanistico aplicable a una edificacién, finca
o pactor, Cualquier administrado tendré derecho a que el Ayuntamiento
le antregue la cédula en el plazo de un mes a contar desde la
solicitud,

El Ayuntamiento podrA exigir para la concesidén de licencias de
parcelacitén, la presentacién, junto al proyecto de parcelaciébn, de las
cédulas urbanisticas de cada parcela, que se incluirén en el Proyecto
con el contenido del Art, 168,3 del Reglamento de Planeamiento, Una vez
concedida la licencia de parcelacién, el Ayuntamiento podré expedir
copia de estas cédulas, previa solicitud de los particulares.

La walineacidén oficial se podrd solicitar a efectos de deslinde,
parcelacidn, reparcelacién o edificacién, y tendrd por objeto que el
Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, seflale las alinea-
clones oficiales de las parcelas,

La solicitud deber& ser acompafiada de un plano de situacién y de un
plano del solar o escala minimo de 1:500 con todas las cotas neceparias
para determinar su forma, superficie y situacién respecto de lapg viap
pGblicas y fincas colindantes, acotando losg anchos actuales de la calle
y las rasantes, debiéndose reflejar también cuantos antecedentes Yy
sexrvidumbres concurran en la parcela, agi como las servidumbresn
urbanisticas con que cuenta,

Cago de encontrar la informacioén aportado con la golicitud conforme a
la realidad, la situacién serA reflejada, por el técnico municipal
sobre &éstos planos y se someterd a su aprobacién por el Ayuntamiento,

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacién y 1la
realidad, se notificaré al solicitante para modificar la policitud p
modificar la solicitud conforme a la realidad féctica y juridica

3.5.8, Qrdenes de Ejecugcién,

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquiel A po
de uso del suelo, edificacién, o instalacién erigida y a lo 1la go?de
?
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todo el periodo de vida de egtas (ltimas, en condiciones que garanticen
su seguridad, salubridad y orxrnato piiblicos,

El mantenimiento de dichas condiclones, asi como la imposici6n de la
ejecucidn de obras en un bien inmueble por razén del interés comin,
podra ser exigido de las O6rdenes de ejecucidn emanadas del Ayuntamiento
o de los Organismos Urban{sticos habilitados al efecto,

Su regulacién viene establecida en los articulos 245 y siguiente del
TR92 y de los Articulos 10 y 11 del Reglamentc de Disciplina Urbania-
tica.

1.5,9, DReclaracion del estado xuineso,

En el artfculo 247 del TR92 (Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana)se establecen loe casos en que cesga el
debar de conservaci6n y en su lugar, el propiletario viepe obligado a
proceder al derribo o demolicidn,

El procedimiento para su declaracién perd el previsto en los Articulos
18 a 28 del Reglamento de Disciplina urbanigtica,

No obstante lo previsto en el articulo 247 del TR92 (Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana) y sus
concordantesg, la actuaciéon del Ayuntamiento, slempre que sea posible,
pe orientard hacia la conservacién y rehabilitacidn de viviendas y
edificios existentes.

3 5,10, Qbra menou.,

A los efectos previstos en las Normas Subsidiarias tendrén 1la
consideracién de obhra menor, aquellas que cumplan todos y cada uno de
losg siguientes requisitos:

-~ Que la obra o instalacién prevista, sea del tipo que sea, cumpla y
se adeciie a lo establecido en estas Normas, tanto con carfcter general,
como particular para la zona concrata en la que se ublique,

- Que la obra, ya Bea de modificaciédn, reforma o reestructuracidn, no
podrd afectar o comprometer a los elementos estructurales portantes o
rasistentes de la edificacién, limiténdose por tanto a los elementos
o caracteristicas interiores o secundarias de la miegma,

- Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de
pexsonas y bienes, pea cual sea el tipo de obra a realizar,

- Que por su escaga complejidad y/o nivel técnico, y por no exigtir
posible incidencla para la seguridad de las personas y las cosas, no
resulte neceparia la redaccién de un Proyecto completo, siempre y
cuando:

- Que la instalacién y obra a realizar quede perfectamente d
y garantizada pu correcta ejecucién, en la memoria, planos
documentos que deben acompaflaxr a la solicitud, segin lo estab
el apartado 3.4.3.D. N R
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- El Contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demuestre el
nivel técnico suficiente exigible en cada caso,

A continuaciébn se recoge una lista, no limitativa, de las obras que
tendrén la consideracién de obra menor, sometidap a licencia previa
municipal,

A.-lLas _qua ge realicen en la via piblica relacionadas con la edifica-
cidn_contigua,

A.1,Construccidn o reparacidn de vados en lag aceras asi como &u
supresidn,

A.2.0cupacién provisional de la via pilblica para la construccién no
amparada en licencia de obras mayores,

A.3.Colocacibn de rb6tulos, banderines o anunclios luminosos,

A.4.Colocacibn de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados
sobre la cubierta de los edificios sujetos a licencia de obra mayor,

A.5.Colocacidén de postes de todo tipo,

A,6.Colocacién de toldos en las plantas bajas de fachada a la via
pGblica,

B, -Qbxas auxiliares de la conalxuccién.
B.1.Establecimientos de vallas o aceras de proteccién de obras,
B.2.Construccién de puentes, andamios y similareg,

B,3.Ejecuci6tn de catas, pozos y sondeos de explotacién cuando no se
hubiere otorgado licencia de obra mayor,

B.4 .Acotamiento de fachadas.

B.5.Colocacidén de grdas torre, ascengores, norias u otros aparatos
elevadores para la construccién,

B,6 Realizaci6n de trabajos de nivelaci6étn que no alteren en més de un
metxo las cotas naturales del terreno en algin punto, ni tengan
reloavancia o trascendencia a efectos de medicién de las alturas
reguladoras del edificio,

B.7.Conetrucciédn o instalacién de barracas provigionales de obra,

C.-pRequeflag obras de xeparacidn. modificacién o adecentamiento de
edificios

-+

C.1,Ejecucidn de pequeflas obras interiores en locales no destina
viviendas que no modifiquen su estructura y mejoren las condicio
higlene y estética,

Gt

[




APRORAC | ON
OV W PROVIS 1ONAL
07 96

'7"/”?_!_“___"__»3% \%\%\x 1

y vwonas comunes de edificios residenciales que no afecten a elementos
est:ructurales.

C.3.Reparacidén de cubiertas y azoteas,

C.4.Pintura, estuco y reparacién de fachadas de edificios no cataloga-
dos como edificios de interés histérico-artistico,

C.5.,Colocacién de puertas y persianas en huecos y aberturas de las
fachadas.

C.,6.Colocacidédn de rejas,

C.7.Construcciédn, reparacién o sustitucién de tuberfas de instalacio-
nes, desaglles y albafiales.

C.8,Reparacién o sustitucidédn de balcones, repisas o elementos
salientes,

C.9,Ejecuciédn o modificacién de aberturas que no afecten a elementos

estructurales ni a elementos de fachadas vipibleg desde el espacio
ptblico,

C,10,Ejecuciédn de aseos, en locales comerciales y almacenes,

C.11,Consetrucaidn y modificacién de escaparates que no afecten a la
modificacién de la dimensiébn de los huecos.

C.12Conetxruccidn y sustituciédn de chimeneap y de elementos mecénicos
de las instalaciones en terrazas o azoteas en los edificios, que no
estén amparados por licencia de obra mayor,

C.,13Reposicidn de elementos alterados por accidentes o deterioro de fa-
chadas que no afecten a mds del 20% de la superficie de ésta,

D.-Qbrag.en las parcelas y en la via plbliga,
D.).Establecimiento de vallas o cercas definitivas,

D,2,Construccidén o derribo de cubiertas provisionales de una planta y
de menos de cincuenta metros cuadradas (50 m2) de superficie total,

D,3.Trabajos de nivelacidén en el entorno del edificio construido,
plempre que con ello no se produzcan variaciones en méAs de un metro
pohre la rasante natural dal terreno y menog de un metro y cincuenta
centimetros por debajo de la misma, en algfin punto,

D.4,Formacién de jardines cuando no ge trate de los privados complemen-

tarios a la edificacién de la parcela, que estfn exceptuados de
licencia,

D,%,Instalacién de cabinas telefénicas, casetag, transformadores y
buxones de correos en la via pGblica,




	NORMAS URBANISTICAS
	INDICE
	CAPÍTULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
	CAPÍTULO 2. RÉGIMEN GENERAL DEL SUELO
	CAPÍTULO 3. DESARROLLO Y EJECUCIÓN DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS


